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Aret i sammandrag, moderbolaget

Allmant

Antal bostadsligenheter
Antal lokaler

Total uthyrningsbar yta
Medeltalet anstillda

Ekonomi
Omsittning

Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet
Hyresbortfall

Omflyttningsfrekvens for bostider

2007

1085
62
94713
12

77,8 mkr

6,4 mkr

540,9 mkr
11,1 %
0,1 %
16,0 %

2006

1079
55

98 989
12

72,2 mkr

3,8 mkr

613,6 mkr
8,8 %
0,5 %
18,0 %



VD har ordet

En ny mandatperiod, ny politisk majoritet och ménga nya styrelseledaméter att lira kidnna, ett
spannande ar har gitt dll anda.

Kop och forsaljning av fastigheter

Bolaget forvirvade i bérjan av 1990-talet Hotell Smégens Havsbad pd Smogen. Fran bérjan
var det ett litet hotellpensionat, som under &rens lopp har utvecklats till det fina konferens- och
SPA-hotell som finns idag. Driften av hotellet sildes 2003. Under 2006 upptogs diskussion
om forsiljning av de fastigheter pA Smogen dir verksamheten bedrivs. Forsiljningen slutfordes
under forsta halvan av 2007 och det blev Aspelin-Ramm Fastigheter AB i Géteborg, som kopte
anliggningen for 74,9 mkr. Genom denna forsiljning har bolagets riskexponering minskat,
soliditeten kat och vi kan idgna oss &t vir kirnverksamhet dvs. att bygga och forvalta bosti-
der. I enlighet med Sotenis kommuns strategi att inte dga bostadsfastigheter sildes det Gamla
kommunhuset i Hunnebostrand med 6 ligenheter och nigra lokaler och garage tll oss vid
arsskiftet.

En effektiv organisation

Fastighetsskotarorganisationen har fitt forstirkning under aret. Tillsammans med den Nojd
Kund Index enkit som hyresgisterna besvarat under hosten kommer ytterligare genomlysning
att goras for att skapa en effektiv och serviceinriktad organisation som kan méta kundernas
krav och 6nskemal pa hur en bra hyresvird skall vara. Ett intensivt forindringsarbete har under
dret pagdtt inom administrationen. Detta har resulterat i personalminskning fr.o.m. bérjan av
2008.

Beslut och planer for nya energieffektiva bostader

I takt med att energipriserna gir upp och stundande hot om klimatforindringar har beslut
tagits att den kommande nybyggnationen pi Ostra Tjuvsundsberget i Kungshamn skall byg-
gas enligt passivhustekniken. Projekteringen har pagitt under hésten, byggstart beriknas till
mars 2008. Det blir 16 ligenheter fordelade i 4 huskroppar med fantastisk utsikt utéver havet
och Halls fyr i vister. P4 Smogen och i Kungshamn pagir detaljplanearbete for att skapa ca 50
centrala ligenheter. I Hunnebostrand pagr projektering for byggnation av bide hyres- och bo-
stadsritter. Forutsittningen for att kunna bygga ldgenheter ir att bolaget har en stabil ekonomi
och att efterfrigan ir fortsact hog.

Ekonomi och ranteutveckling

Resultatet har paverkats positivt av hotellfastighetsforsiljningen, totalt med nistan 6 mkr.
Detta har medfort att soliditeten 6kat med drygt 2 %, till 11,1 % Kommunen har arbetat fram
dgardirektiv under 2007 som innebir ett soliditetskrav p& 15 % pa sike, ett mal som vi arbetar
mot redan idag, men genom ett dgardirektiv blir kravet pa konsolidering dnnu tydligare.
Rinteutvecklingen har varit negativ for bolaget under &r 2007, reporintan har héjts frin 3 %

till 4 %.

Kungshamn i april 2008
Helene Stranne



Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Sotenisbostider AB fir hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2007.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Sotenisbostider AB dgs till 100 % av Sotenis kommun. Verksamheten bestar till storsta delen av uthyr-
ning av bostider och lokaler i Sotends kommun. Férvaltningen sker till stérsta delen i egen regi. Bolaget
har under &ret sélt de fastigheter pd Smogen, dir Hotell Smégens Havsbad bedriver sin verksamhet. Bola-
get forvaltar dven en fastighet for Systembolaget i Kungshamn.

Affarsidé

Sotenisbostider AB finns till f6r dig som vill bo i vir vackra kommun. Hir skall du kunna hyra en ligen-
het som ger méjlighet till hog livskvalitet i en miljo utdver det vanliga. Hir skall foretag, organisationer
och myndigheter f& méjlighet att driva sin verksamhet i bra och indamalsenliga lokaler, alla med tillging
till god fastighetsservice.

Hos oss bor du alltid nira naturen. Det ir ett fritt kustboende som dr mycket speciellt, havet finns alltid
nira och paverkar det dagliga livet, var du 4n bor. Vi har ligenheter pa alla storre platser pa Soteniset, dvs.
Kungshamn, Smégen, Vijern, Hunnebostrand, Bovallstrand, Hoveniiset samt Bohus-Malmén.

Vi arbetar aktivt f6r v8r kommun och var unika miljo. Genom att erbjuda attraktiva ligenheter ger vi vart
bidrag till att gora bygden intressant, framfér allt att bo kvar i, men ocksa att etablera sig i for savil foretag
som familjer. Allt eftersom tiden gér och forutsittningarna dndras for vara hyresgister, kan vi erbjuda nya
boendealternativ inom virt befintliga fastighetsbestdnd.

Styrelse VD och revisorer
Kommunfullmiktige utsdg 14 december, 2006 foljande ledaméter fr 2007-2010:

Ledaméter Personliga suppleanter
Jimmy Ahl (m) Eva Abrahamnsson (m)
Anders Melander (m) Roy Larsson (m)

Kjell Sjsdelius (kd) Rune Johansson (c)
Hakan Hansson (fp) Stig Lorentzon (fp)
Mikael Sternemar (fp) Inger Eckert (kd)

Bengt Carlsson (s) Filip Nordqvist (s)
Camilla Kristiansson (s) Stellan Gedell (s)

Ordférande dr Hikan Hansson (fp).
Vice ordférande dr Bengt Carlsson (s).
Verkstillande direktor ir Heléne Stranne.

Kommunfullmiktige utsdg den 14 december 2006 féljande lekmannarevisorer for 2007-2010:

Ordinarie Suppleant
Anders Sandgren (m) Kenny Thérnstrom (fp)
Arne Kjellberg (s) Rune Rohdin (s)

Ordinarie bolagsstimman den 25 april 2007 utség foljande auktoriserade revisorer:

Ordinarie Suppleant
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol
Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 8 protokollférda sammantriden.



Organisationsanslutning

Sotenisbostider dr medlem i;

SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
Fastigo - Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV - Husbyggnadsvaror HBV Férening u.p.a.

Faslighetubeafindebs dderssbrosiur

Fastighetsbestand o
Den 31 december 2007 ingick i bolagets fastighets- 400 =
forvaltning 1085 (1079) bostadsligenheter, 62 (55) '
lokaler, 405 (402) garage/carportar samt 4 (4)
parkeringsplatser med motorvirmaruttag.

Lokalernas andel av den totala ytan uppgér till ThEL  1BS0- VMG THTD. 1M 1ERO.  3000-
11 % (16 %). ITHERTT AR B R

Investeringar och byggnadsverksamhet

Fastighetsinvesteringarna uppgick till 13,2 mkr (26,5 mkr). Ombyggnation av virme- och ventilation pa
Violstigen i Kungshamn har firdigstillts under aret. Vi har konverterat frin direktverkande el till
vattenburen virme med bergvirme som virmekilla. I samband med ombyggnaden har idven ventilation
och badrum byggts om och vi har mélat och tapetserat i ligenheterna och allminna utrymmen.

Bland 6vriga ombyggnadsprojekt kan nimnas fortsatt ombyggnad av entréer pA Hedalen i Hunnebostrand,
tilldggsisolering av vindar pd Skyttevigen pa Smogen och Lyckogatan och Eklidsgatan i Bovallstrand. Pa
grund av indrade avfallshanteringsregler f6r nigra ar sedan anvinds inte de inbyggda sopskapen bredvid
entréerna i vira radhus lingre. Vi har nu tagit bort sopskdpen och skapat storre forradsutrymmen och
byggt om fasaderna i radhusen pa Hedalen i Hunnebostrand och Fyrbiksgatan i Kungshamn. P4 Rock-
eskirsgatan i Vijern pagar arbetet.

I december férvirvade vi fastigheten Ellene 1:281, Képmansgatan 32 i Hunnebostrand. Fastigheten in-
rymmer 6 ligenheter, 7 lokaler samt 3 garage.

I fastlghetsmvestermgarna ovan ingdr ocksd under aret nedlagda kostnader for framtagande av detal]plan
for Ringen i Kungshamn och Tennisplanstomten pa Smogen, samt projektering av nybyggnation pa Ostra
Tjuvsundsberget i Kungshamn.

Planerade och framtida projekt

Styrelsen har tagit ett principbeslut nir det giller projektering och byggnation. Sotenisbostiders mélsitt-
ning skall vara att bygga smé enheter i centrala ligen i de olika orterna i takt med efterfrigan och med god
framforhallning och planering.

Vi har under 4ret projekterat for byggnation av 16 hyresritter med passivhusteknik pa Ostra Tjuvsunds-
berget i Kungshamn med beriknad byggstart mars 2008 och inflyttning januari 2009. Passivhustekni-

ken innebir att de dr s vilisolerade att de inte behdver ndgot traditionellt uppvirmningssystem. Istillet
anvinds ett mekaniskt ventilationssystem dir den inkommande luften virms av den utgdende i en virme-
vixlare. Resten av virmebehovet ticks av virmen frin minniskor, apparater och belysning. Aven solinstril-
ning, varmvattenanvindning och golvvirmen i badrummet bidrar till virmetillforseln. For extra virmetill-
skott och for varmvattenproduktion installeras bergvirme. Tack vare passivhustekniken far ligenheterna ett
gott inomhusklimat med minimal energianvindning.

Detaljplanarbetet pd Ringen i Kungshamn fortskrider.
Vi beriknar att planen kan antas innan sommaren 2008.

Planen tilldter en byggnation av ca 27 marknira ‘Mt'—ﬂ‘
ligenheter, alla med nirhet till centrum och fantastisk ==

utsikt mot havet, Smégen och Halls fyr. Omridet '—.-,._..l.;_:.

kommer att anslutas till en promenadbrygga med -
sjobodar, smabatshamn, butiker och restaurang. L—J

Nir det giller Tennisplanstomten pd Sméogen sé ir N
dven den detaljplanen pd vig mot antagande.

Vi riknar med att det kan ske direkt efter sommaren 2008.
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Hir beriknar vi bygga 19 ligenheter, alla med god tillginglighet i ett lugnt men 4nda centralt lige pa
Smogen, med endast ndgra minuters promenad ned till Smogenbryggan. Vi hoppas pd byggstart for dessa
tva projekt under 2008/2009.

Vistra Hasselosund pd Smogen ir ytterligare ett omride dir kommunen antagit en detaljplan som mojlig-
gor byggnation av bade villor och ligenheter. Planen ir verklagad och det ir ovisst nir byggnation kan
starta. Kommunen har tecknat avtal med PEAB som majliggor byggnation av ca 25 hyresritter pd Udden
i Hunnebostrand, vilket ocksd kan komma iging under 2008/2009. Kan alla byggprojekt som beskrivits
forverkligas sd har vi tillskapat ca 100 nya bostider fram till 2010/2011.

Marknad och kund

Sotenisbostider AB ir marknadsledande inom kommunen nir det giller hyresritter. Den dominerande
boendeformen ir av tradition eget hus. De flesta av bolagets ligenheter dr byggda som markligenheter
med egen ingéng, tippa och tvittméjligheter. Detta medfér att vi har hég tillginglighet, vilket skapar bra
forutsittningar for dldre att kunna bo kvar i sitt hem s linge som méjligt. Vi har dessutom 112 sirskilt
anpassade ligenheter for ildre. Dessa finns i Kungshamn, Smégen, Hunnebostrand, Bovallstrand och pé
Bohus-Malmén. Bolaget dger och forvaltar ett sirskilt boende med 85 sméligenheter i Kungshamn, som
blockhyrs av Sotenids kommun.

De flesta av vira kunder kommer frin kommunen. Andelen uppgick 2007 till 77 % (72 %) av samtliga
inflyttningar, inklusive internflyttningar som uppgér till 21 % (23 %). Vi har i genomsnitt endast haft
en ligenhet som sttt tom under &ret. Hyresbortfallet uppgar till 87 tkr, vilket 4r drygt 200 tkr Ligre 4n
foregdende &r.

Nya koregler har utarbetats for att fa stérre genomstréomning av de sékande och f6r att minska adminis-
trationen. En kofornyelse gjordes under sommaren 2007 och resultatet visar pa ca 800 bostadssokande.
Aldersfordelningen ir densamma som tidigare det vill siga drygt hilften ir 55 ar eller ildre.

Mainga (32 %) bor inte i Sotenis men vill flytta hit. Efterfrigan varierar mellan orterna och mellan olika
ldgenhetsstorlekar.

Kvarboendebonus

1998 inférde vi en kvarboendebonus som innebir att de som bott hos oss i minst 7 &r fir en bonus i de-
cember varje 4r. Detta infordes i tider av minga tomma lidgenheter. En éversyn av reglerna har gjorts under
2007, som innebir att vi "fryser” bonusen pa 2006 &rs nivd och ingen ytterligare kvarboendebonus kan
intjinas. Upplupen bonus per 31 december 2007 uppgér till 383 tkr. Bonusen utbetalas under 2008 med
1/12 varje minad som avdrag pé hyresavin.

Omflyttningsfrekvens

Omflyttningsfrekvensen 2007 uppgar till Omitgttningsfrelvens (%)

16 % (18 %). Totalt har 177 (209) ligenhets- 100

omflyttningar skett under aret. st

Hyresférhandlingarna &0

2007 ars hyror hojdes med 1,96 % fran &0

och med 1 februari 2007. - T——

Bolagets snittkallhyra for bostider = SE——t———
uppgar till 763 kr/m2 o

Personal

Under 2007 var medelantalet fast anstillda 12 (12) arsarbetskrafter fordelade pa 8 (8) min och 4 (4) kvin-
nor. Riknat i antal personer s3 ir vi 9 fastighetsskotare och 6 tjanstemin. Fyra ir omradesansvariga fast-
ighetsskotare och de ansvarar for skétseln i sina omraden inklusive avflyttningsbesiktningar. De har dven
budgetansvar for vissa kostnader. Férutom de omridesansvariga arbetar ett team med underhéll, reparatio-
ner och mélningsarbeten. Fastighetsskotarorganisationen i norra kommundelen férstirktes i borjan av éret
med en ny omridesansvarig fastighetsskotare.

En 6versyn av kontorsorganisationen har gjorts under éret, som resulterat i uppsigning pa grund av arbets-

brist av en person. Vi arbetar med individuella och gemensamma utbildningsplaner for att stirka kompe-
tensen, vi har dven arliga utvecklingssamtal. Foretaget erbjuder férebyggande friskvérd bland annat genom
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att bidra med motionskort, arrangera gemensamma aktiviteter m.m. Allminna hilsounderskningar gors
vartannat dr. Vér sjukfrinvaro uppgick 2007 till 5,3 % (7,8 %) och andelen lingtidssjukfrinvaro uppgick
till 67 % (83 %).

Forvaltning
Vi har tvd omrideskontor, ett i Kungshamn och ett i Hunnebostrand. Trappstidning och skétsel av grony-
tor skéts av entreprendrer. Vi forvaltar Systembolagets fastighet i Kungshamn.

Energi

Cirka 40 % av vért fastighetsbestdnd har idag ett uppvirmningssystem som inte bygger pa olja eller el som
primir uppviarmningsskilla. Vir ambition 4r att minska vért elberoende och ersitta den med andra mer
miljovinliga alternativ i bide de befintliga fastigheterna och i dem som kommer att byggas nya eller byggas
om i framtiden.

All ny- och ombyggnation som skett frin 1994 och framdt har bergvirme som primir uppvirmningskailla.
Under 2000/2001 bytte vi uppvirmningssystem frin olja till bergvirme i 170 ligenheter byggda under
1960- och bérjan av 1970-talet i Kungshamn, Smégen, Hunnebostrand och Bovallstrand.

I foljande omriden har vi konverterat frin direktverkande el till vattenburen virme med
bergvirmde som virmekilla:

2003/2004 Viggabacken, Kungshamn 71 Igh
2004/2005 Langelidsvigen, Hunnebostrand 28 Igh
2006/2007 Violstigen, Kungshamn 44 Igh
Underhall

I samband med ombyggnaden av virme- och ventilationssystemet pa Violstigen i Kungshamn, har vi

ocksa renoverat ligenheterna. Vi har under éret startat med utbyte av balkong- och yttertrappskdrmar pa
Rockeskirsgatan i Vijern. Under sommaren fick vira radhusligenheter pd Bitsmansgatan pd Smégen ny
firgsittning. Fasaderna malades i milda pastellfirger. Resultatet blev lyckat och uppskattat. 2004 upprit-
tades en handlingsplan for vara lekplatser tillsammans med Hyresgistféreningen, vilket innebar en invente-
ring och bedémning av vilka som skall finnas kvar och hur stora de skulle vara. Vissa mindre lekplatser har
tagits bort och de befintliga byggs om enligt nya EU-normer, med cirka 1-2 om &ret. Under 2007 byggde
vi en ny lekplats pi Ostra Skalberget i Hunnebostrand.

Vi arbetar med behovsanpassat ligenhetsunderhill, vilket uppgick 2007 till 7,2 mkr (5,6 mkr). Kostna-
derna for utbyte av virmepannor i ligenheterna har 6kat kraftigt under aret, medan malning, tapetsering
och utbyte av vitvaror har legat pd ungefir samma nivé som 2006.

Miljo

Att byta ut uppviarmningssystem fran el till bergvirme ir en milmedveten strivan mot mindre miljopa-
verkan och ligre boendekostnader. Vira 6vriga miljomal 4r att energideklarera véra fastigheter under 2008
och att kopa produkter och tjinster frin foretag som ir kvalitets- och miljécertifierade. Vi har dven sopsor-
tering sedan ett antal ar i ett flerbostadshusomrade i Kungshamn.

Ekonomi

Fastighetslan och rintor

Laneskulden per 071231 uppgar till 453,0 mkr (532,8 mkr).
Rérliga 1an uppgar till 60 % (55 %) av den totala lanestocken.

Genomsnittsrintan har under de 2003 4,7 %
fem senaste dren utvecklats enligt foljande: 2004 4,1 %

2005 3,3%
Rintebidrag 2006 3,2 %
Rintebidragen per 071231 uppgér till 115 tkr (155 tkr). 2007 4,1%

Dessa kommer att trappas ner fram till 2011, dd de upphér helt.



Kinslighetsanalys
Analys av nyckelfaktorer som visar f6ljande paverkan pa resultatet

Hyresindring +- 1 % 0,7 mkr
Férindring av vakansgraden +- 1 % 0,7 mkr
Genomsnittlig linerinta +- 1 % 4,5 mkr
Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 8 891 tkr., vilket r en 6kning med 3,8 mkr jimfort
med foregdende dr. Vi har silt hotellfastigheterna pd Smogen och det har paverkat resultatet positivt med
totalt 5,8 mkr. I 6vrigt sd har vira underhalls- och rintekostnader dkat jaimf6rt med 2006.

Forslag och motivering till vinstdisposition for moderbolaget

Koncernens fria egna kapital uppgér enligt koncernbalansrikning till 34 288 tkr, varav drets vinst ir
7 2006 tkr.

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslér att till férfogande stiende vinstmedel for
moderbolaget (kronor):

balanserad vinst 27 051 885
erhéllet koncernbidrag 53 858
irets vinst 6380513

33 486 256

disponeras si att

till aktiedgaren utdelas (50,94 kronor per aktie) 330 000
i ny rikning 6verfores 33156 256
33 486 256

Utdelningen skall betalas till aktiedgaren senast 2008-05-31.

Styrelsen och verkstillande direktéren anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln i
17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogérelse:

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet med 0,1 % till 11,0 %. Soliditeten 4r betryggande
mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet. Likviditeten i bolaget bedoms
kunna uppritthéllas pé en likaledes betryggande niva. Styrelsens och verkstillande direktérens uppfattning
ir att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan dirmed forsvaras
med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Utdelningen ryms inom det utdelningstak som
foreskrivs i lagen for allminnyttiga bostadsforetag.

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikningar samt kassafl-
desanalyser med tilliggsupplysningar.

Framtida utveckling

Bolagets resultat kommer under 2008 att paverkas negativt av en 6kade rintekostnader. Reporintan hojdes
med 0,25 % i februari 2008, trots att marknaden inte hade forviintat sig det. Vissa finansanalytiker tycker
att det finns tydliga globala varningssignaler som pekar pa risk for djup ldgkonjunktur. USA:s ekonomi
bromsas upp, huspriserna faller, arbetslésheten 6kar, stora skulder och hardare kreditvillkor priglar den
amerikanska marknaden Detta paverkar oss i Sverige, dven om vi knappt kiinner av det dnnu. Vi far hop-
pas att inflationen héller sig pd en "normal” niva och att Riksbanken inte héjer reporintan mer under
2008. En rintehdjning pa 0,25 % okar véra rintekostnader med 750 tkr per ar.

Hyresmarknaden ser fortsatt ljus ut och vi riknar med att alla véra ligenheter skall vara uthyrda dven un-
der 2008. Vi har startat byggnation av 16 ligenheter pi Ostra Tjuvsundsberget och riknar med att kunna
tillskapa ca 100 nya ligenheter under de nirmaste dren under férutsittning att efterfrdgan 4r fortsate stabil
och att kostnadsliget dr gynnsamt, s3 att hyrorna blir rimliga.



Resultatrakning koncernen

Not
Tkr
Nettoomsiittning
Hyresintikter 1,3
Ovriga forvaltningsintikeer 2,3
Summa nettoomsittning
Fastighetskostnader 3
Driftskostnader 4.5
Underhaillskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan 13

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala forsiljnings- och administrationskostnader
Avskrivningar enligt plan 13
Administrations- och férsiljningskostnader

Jimforelsestorande poster 10

Ovriga rorelseintikter
Rorelseresultat 5,6,7,8,9
Rinteintikter och liknande resultatposter 11
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rorelseresultat efter finansiella poster

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt 27

Arets resultat

2007-01-01
-2007-12-31

71 699
6 883
78 582

-21 065
-8 989
-1917

-14 487

-46 458

32 134

-158
-4 205

27 763
460
-18 506
9717

-1 531
-980

7 206

2006-01-01
-2006-12-31

71798
449
72 247

-20 118
-7 954
-2197

-16 494

-46 763

25 484

-140
-2 948

-707

21 691

551

-17 156

5 086

-1 354

3732



Balansrakning koncernen

Tkr

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Immateriella anléiggningstillgangar
Balanserade utgifter for datorprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanliggningar
Inventarier, maskiner, fordon och konst

Pagiende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos intressefretag

Ovriga fordringar

Not

13

14

15,16,17
18,19

23

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24

Likvida medel

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

32

2007-12-31

41

533 107
955
2675
536 737

40
0
40

536 818

112
88
153
985
1338

2560
3 898

540 716

2006-12-31

73

595 967
1 667
10 192
607 826

40
3082
3122

611 021

904
58
736
721

2 419

186
2 605

613 626



Balansrakning koncernen

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver

Fritt eget kapital
Fria reserver

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
Garantiférbindelse FASTIGO

SEB Finans intridesavtal leasingkontrakt

10

Not

26

27

28

29

30

31

2007-12-31

6478
20 085
26 563

27 083
7 206
34 289

60 852

12 039

453014

0

0

3 858
1107
252
9594
14 811

540 716

81

81

2006-12-31

6478
20 085
26 563

23 642
3732
27 374

53 937

11 060

530 200

4555
2550
3509
71
323

7 421
18 429

613 626

35 000

75
2 800
2875



Resultatrakning moderbolaget

Not
Tkr
Hyresintikter 1,3
Ovriga forvaltningsintikter 2,3
Summa nettoomsittning
Fastighetskostnader 3
Driftskostnader 4,5
Underhaillskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan 13

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala forsiljnings- och administrationskostnader
Avskrivningar enligt plan 13
Administrations- och férsiljningskostnader

Jimforelsestorande poster 10

Ovriga rorelseintikter
Rorelseresultat 5,6,7,8,9

Rinteintikter och liknande resultatposter 11
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rorelseresultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12

Skatt pd rets resultat
Uppskjuten skattekostnad 27

Arets resultat

2007-01-01
-2007-12-31

71 699
6083
77 782

-21 065
-8 989
-1917

-14 487

-46 458

31 324

-158
-4 195

26 973
424

-18 506
8 891

-1 531
-980

6 380

2006-01-01
-2006-12-31

71798
449
72 247

-20118
-7 954
-2197

-16 494

-46 763

25 484

-140
-2 942

-707

21 697

528

-17 156
5 069

65

-1 374

3 760

11



Balansrakning moderbolaget

Tkr

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for datorprogram

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanliggning
Inventarier, maskiner, fordon & konst

Pigiende ny- och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Andelar i intresseféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Fordringar hos intressefretag

Ovriga fordringar

Not

14

15,16,17
18,19

20,21
23
22

22

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

12

32

2007-12-31

41

533 107
955
2675
536 737

165
40
0
205

536 983

112
88
153
985
1338

2560

3 898

540 881

2006-12-31

73

595 967
1 667
10 192
607 826

165
40
2917
3122

611 021

904
463
58
231
721
2377

186

2563

613 584



Balansrakning moderbolaget

Eget kapital och skulder Not 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital 25,26

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6478 6478

Reservfond 20 085 20 085
26 563 26 563

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 27 106 23582

Arets resultar 6 380 3760
33 486 27 342

Summa eget kapital 60 049 53 905

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 27 12 039 11 060

Langfristiga skulder 28

Skulder till kreditinstitut 453014 530 200

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 29 0 4555

Skulder till kreditinstitut 0 2550

Leverantdrsskulder 3858 3509

Skulder till koncernféretag 978 0

Aktuella skatteskulder 1107 71

Ovriga skulder 251 323

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 9585 7 411
15779 18 419

Summa eget kapital och skulder 540 881 613 584

Stillda sikerheter 31

Fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 0 35 000

Ansvarsforbindelser

Garantiforbindelse FASTIGO 81 75

SEB Finans intridesavtal leasingkontrakt 0 2 800

81 2875



Kassaflodesanalys koncernen

2007-01-01

Not -2007-12-31
Tkr
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 27 763
Avskrivningar 14 645
Betald skatt -1 531
Summa 40 877
Erhillen rinta 460
Betald rinta -18 506
Summa 22 831
Okning (-)/Minskning (+) varulager 0
Okning (+)/Minskning (-) kundfordringar 792
Okning (-)/Minskning (+) kortfristiga fordringar 288
Okning (+)/Minskning (-) leverantorsskulder 349
Okning (+)/Minskning (-) 6vr kortfr rérelseskulder -1417
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 22 843
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anliggningstillgdngar 0
Silda immateriella anliggningstillgdngar 0
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -10 980
Sélda materiella anlidggningstillgangar 67 455
Placeringar i dvriga finansiella anldggningstillgdngar 0
Férindring av 6vriga finansiella anliggningstillgdngar 3082
Kassaflode fran investeringsverksamheten 59 557
Finansieringsverksamheten
Upptagning nya lin 0
Amortering av skuld -77 186
Limnat/Erhéllet koncernbidrag 0
Utdelning -290
Okning/Minskning kortfristiga finansiella skulder -2 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 026
Arets kassaflode 2 374
Likvida medel vid &rets borjan 32
Likvida medel vid &rets bérjan 186
Likvida medel vid arets slut 32 2 560

14

2006-01-01
-2006-12-31

21 691
16 634

38 325

551
-17 156
21720

326
1267
-2 827
1219
21705

-25 261
340

504

-24 417

8 307

-3739

-270

-1 495

2 803

91

95
186



Kassaflodesanalys moderbolaget

Tkr

Den lopande verksamheten

2007-01-01
Not -2007-12-31

Resultat fore finansiella poster 26973
Avskrivningar 14 645
Betald skatt -1 531
Summa 40 087
Erhéllen rinta 424
Betald rinta -18 506
Summa 22 005
Okning (-)/Minskning (+) varulager 0
Okning (+)/Minskning (-) kundfordringar 792
Okning (-)/Minskning (+) kortfristiga fordringar 247
Okning (+)/Minskning (-) leverantorsskulder 349
Okning (+)/Minskning (-) 6vr kortfr rorelseskulder -439
Kassaflode fran den lépande verksamheten 22 954
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgdngar 0
Sélda immateriella anliggningstillgingar 0
Investeringar i materiella anliggningstillgingar -10 980
Sélda materiella anliggningstillgingar 67 455
Placeringar i 6vriga finansiella anliggningstillgingar 0
Férindring av 6vriga finansiella anlidggningstillgingar 2917
Kassaflode fran investeringsverksamheten 59 392
Finansieringsverksamheten

Upptagning nya ldn 0
Amortering av skuld -77 186
Limnat/Erhéllet koncernbidrag 54
Utdelning -290
Okning/Minskning kortfristiga finansiella skulder -2 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -79 972
Arets kassaflode 2374
Likvida medel vid arets borjan 32

Likvida medel vid arets bérjan 186
Likvida medel vid arets slut 32 2560

2006-01-01
-2006-12-31

21 697
16 634

38 331

528
-17 156
21703

326
1323
-2 827
1219
21 744

-25 261
136

669

-24 456

8 307

-3739

-270

-1 495

2 803

91

95
186
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alla belopp redovisas i tkr.

Sotenisbostider och koncernen anvinder den funktionsindelade resultatrikningen. Arsredovisning
och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd. Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimférelse med féregiende ar med undan-
tag av att tidigare drs sirredovisade éveravskrivningar pé fastigheter som redovisats som obeskattade
reserver ingdr frin och med detta 4rs arsredovisning netto i balansposten fastigheter.

Hyresintikter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker dirfor si att endast den del av
hyrorna som beloper pa perioden redovisas som intikter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband
med att risker och féorméner som forknippas med 4ganderitten Gvergar till koparen. Resultatet frin
fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rorelseposter.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden. Fordringar har efter individuell virde-
ring upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

De planenliga avskrivningarna pd byggnader uppgir till 2 % - 4 % pa anskaffningsvirdet efter av-
drag for direktavskrivningar tidigare ar. Markanliggningar anskaffade 1994 eller senare har avskri-
vits med 5 % p3 anskaffningsvirdet.

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rérelse och som innehas for lingsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hyres-
intikter och/eller virdestegring. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for even-
tuella virdehdjande forbittringsarbeten och med avdrag fér planenliga avskrivningar. Kostnader for
pantbrev inriknas i anskaffningsvirdet i den man de bedéms som virdehéjande, i annat fall redo-
visas de som driftskostnader. Intikter frén forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intikter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanliggningar. Samtliga
bolagets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Pigiende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaffningskostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiske 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens rest-
virde

Planenlig avskrivning p& immateriella tillgingar, fordon, maskiner och inventarier har gjorts med 20
% p4 anskaffningsvirden. Programvaror av standardkarak¢ir kostnadsfors. Utgifter for programvaror
som utvecklats eller pd ett omfattande sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immate-
riell tillging om de har troliga ekonomiska férdelar som efter ett &r overstiger kostnaden. Balanse-
rade utgifter for férvirvade programvaror skrivs av linjirt éver nyttjandetiden, dock hogst fem 4r.
Avskrivningarna ingdr i resultatrikningens post avskrivningar.

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal (ope-
rationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som férviintas bli inbetalt efter

16



avdrag for individuellt bedémda osikra kundfordringar. Fordringar med forfallodag mer in 12
ménader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgingar, 6vriga som omsittningstillgangar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli inbetalt.

Lénefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rintekostnader periodiseras och resultatfors éver
loptiden. I bolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

Koncernens bokslut 4r upprittat enligt férvirvsmetoden. Koncernbidrag redovisas efter sin eko-
nomiska innebdrd. Bidraget redovisas som en kapitaloverforing, dvs. som en dkning av fritt eget

kapital.

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pé foretagets resultat. Skattepliktigt resultat dr det dver-
eller underskott for en period som skall ligga till grund for berikning av periodens aktuella skatt
enligt gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller skatteintikt bestdr av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt idr skatt som hinfér sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporira
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden. Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pd
det skattepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skat-
teskuld beriknas enligt de skattesatser som ir foreskrivna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar och skulder redovisas i balansrikningen for alla skattepliktiga temporira skillnader
mellan bokforda och skattemissiga virden for tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den
omfattning det dr sannolike att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Det
redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre dr sannolike att tillrickliga skattepliktiga verskott kommer att finnas till-
gingliga for att kunna utnyttjas. Uppskjuten skatt beriknas enligt den skattesats som forvintas gilla
for den period d4 tillgingen dtervinns eller skuld regleras.

Administrationskostnaderna har uppdelats enligt f6ljande: Bland lokala administrationskostnader
har upptagits kostnader for uthyrning, hyresdebitering och krav, allmin hyresgistservice och avflytt-
ningsbesiktningar. Ovriga kostnader har belastat central administration, sdsom styrelsearvoden, VD
och central ekonomifunktion.

Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som dels 4r utsatta fér endast en obetydlig
risk for virdefluktuationer, dels

- handlas pa en 6ppen marknad till kiinda belopp eller

- har en kortare terstdende 16ptid 4n tre 4r fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

1 Hyresintikter koncernen och moderbolaget

Uthyrningsenheter Totalhyra Hyresbortfall
2007 2006 2007
Bostider 57 325 55 479 -78
Lokaler 13 094 15372 -2
Garage/Carport/P-plats med el 1773 1 744 =7
Summa 72192 72595 -87
Uthyrningsenheter Hyresbortfall i %Nettohyra
2007 2006 2007
Bostider 0,10 0,60 57 247
Lokaler 0,02 0,02 13 092
Garage/Carport/P-plats med el 0,40 0,70 1 766
0,10 0,50 72 105
Dirutdver avseende bostider
Kvarboendebonus - 383
Komposteringsrabatter - 16
Ovriga hyresrabatter =
Summa nettohyror totalt 71 699
2 Ovriga forvaltningsintikter
Koncernen 2007
Fakturerade kundkostnader (inkasso) 0
Ersittning frin hyresgister 189
Férvaltningsuppdrag 45
Vinst vid avyttring av byggnad och mark 5 849
Vinst/férlust vid avyttring av materiella anliggningstillgangar 0
Vinst vid avyttring av immateriell anlidggningstillging 800
6 883
Moderbolaget 2007
Fakturerade kundkostnader (inkasso) 0
Ersittning fran hyresgister 189
Férvaltningsuppdrag 45
Vinst vid avyttring av byggnad och mark 5 849
Vinst/férlust vid avyttring av materiella anliggningstillgangar 0
6083

18

2006
-319

-13
-334

2006
55 160
15370

1731
72 261

- 414
- 16

71798

2006

20
176
53
51
149

449

2006

20
176
53
51
149
449



3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under 4ret har inga koncerninterna inkop eller forsiljningar dgt rum.

4 Driftskostnader koncernen och moderbolaget

2007

Fastighetsskotsel och stid 5279
Reparationer 1 946
Taxebundna kostnader 8972
Uppvirmning 137
Lokaladministration 2 488
Ovriga driftskostnader 2243
21 065

5 Arvode och kostnadsersittning

2006

4986
1727
8733
312

2 407
1953
20118

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revi-

sor att utfora samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan gransk-

ning eller genomférandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Koncernen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (A2 revision) 2007
Revisionsuppdrag 97
Moderbolaget

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (A2 revision) 2007
Revisionsuppdrag 89

6 Leasingavtal koncernen och moderbolaget

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt f6ljande:

2007
Arets leasingkostnader uppgir till 76
76
7 Anstillda och personalkostnader koncernen och moderbolaget
2007
Medelantalet anstillda
Kvinnor 4
Min 8
12

2006

27

2006

23

2006

32
32

2006

12
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Léner, ersdttningar och sociala kostnader 2007 2006

Loner och andra ersittningar till styrelse och VD 588 555
Loner och andra ersittningar till 6vriga anstillda 3527 3399
Pensionskostnader till styrelse och VD 147 129
Pensionskostnader till 6vriga anstillda 223 165
Ovriga sociala kostnader 1556 1 364
Avgir 16nebidrag -512 -624

5529 4988

Inga tantiem eller liknande kostnader har utgitt under aret.

Principer: Till styrelsens ledaméoter utgdr arvode enligt kommunfullmikriges beslut. Ersittning

till verkstillande direktéren utgors av grundlon, évriga formaner samt pension. For verkstillande
direktoren giller foljande villkor. Pensionsvillkor giller enligt ITP-plan.

Vid uppsigning av anstillningen giller minst 6 manaders uppsigningstid med ett avgingsvederlag
som motsvarar 12 manadsloner.

8 Sjukfranvaro koncernen och moderbolaget

Sjukfrinvaron anges i procent av den sammanlagda ordinarie arbetstiden for varje grupp.

2007 2006
Samtliga anstillda 5,30 % 7,14 %
Andel langtidssjukfrinvaro 66,64 % 83,20 %
Kvinnor 4,95 % 5,58 %
Min 5,44 % 7,75 %
Anstillda i dldrarna 29 ar eller yngre 0,00 % 0,00 %
Anstillda i dldrarna mellan 30-49 ar 7,41 % 6,75 %
Anstillda i dldrarna 50 ar eller ildre 2,12 % 8,71 %

9 Konsfordelning i foretagsledningen koncernen och moderbolaget

Styrelseledaméter 2007 2006

Kvinnor 1 0

Min 6 7
7 7

Verkstillande direktor och 6vriga befattningshavare

Kvinnor 1 1

Min 2 2
3 3

10 Jimforelsestorande poster koncernen och moderbolaget

2007 2006

Tidigare aktiverade projektkostnader 0 629
Férlust vid avyttring av maskiner och inventarier 0 79
0 707
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11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Rintebidrag

Ovriga rinteintikter och iterbiringar
Summa

Moderbolaget

Rintebidrag

Rinteintikeer frén dotterbolag
Ovriga rinteintikter och iterbiringar
Summa

12 Bokslutsdispositioner moderbolaget

Férindring avskrivning utéver plan

2007
115
345
460

2007
115
114
195
424

2007

13 Planenliga avskrivningar per funktion koncernen och moderbolaget

Funktioner/tillgangsslag 2007 Fastighets-

kostnader
Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram 16
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 13 865
Markanliggningar 185
Inventarier, maskiner & fordon 420
Installationer 1
14 487

Funktioner/tillgingsslag 2006  Fastighets-

kostnader
Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram 16
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 15 560
Markanliggningar 248
Inventarier, maskiner & fordon 670
Installationer 0
16 494

Centrala
adm/fsg k.

16

45
96

1
158

Centrala
adm/fsk g.

16

45
79

140

Tot. moder-
bolaget

32

13910
185
516

2

14 645

Tot. moder-
bolaget

32
15 605
248

749

16 634

2006
155
396
551

2006
155
200
173
528

2006

65

Tot.

koncernen

32

13910
185
516

2

14 645

Tot.

koncernen
32

15 605
248

749

16 634
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14 Balanserade utgifter for datorprogram
koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde
Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende balans

15 Byggnader, mark och markanliggning
koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde
Inkop

Férsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Forsiljningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

16 Markinventarier koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans
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2007-12-31

176
-15
161

-103
15
-32
-120
41

2007-12-31

759 929

18 393
-72930
705 392

-163 962
5771

0

-14 094
-172 285

533 107

2007-12-31
11
11

-11
-11

2006-12-31

759
-583
176

-654
583
-32
-103
73

2006-12-31

739 042
20 894
-7

759 929

-144 058
0

-4 050
-15 854
-163 962

595 967

2006-12-31
11
11

-11
-11



17 Taxeringsvirden koncernen och moderbolaget

Byggnader
Mark

18 Maskiner koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde
Férsiljningar/utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans
19 Inventarier, fordon och konst

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde
Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde
Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2007-12-31

311 555
99 464
411 019

2007-12-31

306
0
306

2007-12-31

6 061

103
-1 144
5020

-4 451
846
-489
-4 093

926
2007-12-31
6 061

103

-1 144
5020

2006-12-31

275 392
90 286
365 678

2006-12-31

370
-64
306

-285
64
-28
-249

57

2006-12-31

7 160

547
-1 646
6 061

-5 249
1518
-720
-4 451

1610
2006-12-31
6957

751

-1 646
6 061

23



Ackumulerade avskrivningar 2007-12-31  2006-12-31
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 451 -5 249
Férsiljningar/utrangeringar 846 1518
Arets avskrivningar -489 -720
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 094 -4 451
Utgaende balans 926 1610
20 Andelar i koncernforetag
2007-12-31  2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde 165 165
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 165 165
Utgaende balans 165 165
21 Specifikation andelar i koncernforetag moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfért Marknads-
andel andel  andelar virde virde
Hotellgatan 26 i Smégen AB 100 100 165 165 165
(fd Hotell Smogens Havsbad AB) 165 165
Uppgifter om organisationsnummer och site:
Org. nr Site Eget kapital Resultat
Hotellgatan 26 i Smégen AB- 556562-9101  Kungshamn 969 826
(fd Hotell Smogens Havsbad AB)
22 Fordringar hos koncernféretag moderbolaget
2007-12-31  2006-12-31
Ackumulerade virden
Ingiende virde 3 380 4080
Amorteringar -3 380 -700
Utgdende ackumulerade virden 0 3 380
varav kortfristig del 0 463
23 Andelar i intresseforetag koncernen och moderbolaget
Avser andelar i Husbyggnadsvaror, HBV, ekonomisk férening.
Ingen férindring under aret.
2007-12-31  2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende balans 40 40

24



24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter koncernen och moderbolaget
2007-12-31 2006-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader 706 560
Ovriga upplupna intikter 266 129
Upplupna rintebidrag 13 32
985 721
25 Forindring av eget kapital moderbolaget
Antal A-aktier: 6 478 st Aktiekapital ~Reservfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 6478 20 085 23 582 3 760
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma: 3 760 -3 760
Utdelning -290
Koncernbidrag 54
Arets resultat 6 380
Belopp vid arets utging 6 478 20 085 27 106 6 380
26 Eget kapital koncernen
Aktiekapital Bundna Fria Arets
reserver reserver resultat
Belopp vid érets ingéng 6478 20 085 23 641 3732
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma: 3732 -3732
Utdelning -290
Arets resultat 7 206
Belopp vid arets utging 6 478 20 085 27 083 7 206

P4 drsstimman 2008-05-07 kommer en utdelning avseende ar 2007 pd 50,94 (f.4. 44,77 per
aktie, totalt 330 000 kr att foreslds. Detta belopp har inte redovisats som skuld, utan kommer

att redovisas som en vinstdisposition under eget kapital, for rikenskapsiret 2008. Utdelningarna

avseende 2006, 2005 och 2004 uppgick till 290 000, 270 000 respektive 320 000 kronor.

27 Uppskjuten skatt moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld avseende 2007 2006 2005 2004
temporira skillnader

Skillnad mellan bokférda virden och

skattemissiga restvirden byggnader 12 039 11913 11912 11 839
Skattemissigt underskottsavdrag (28 %) 0 -853 -2 226 -3 873
Netto uppskjuten skatteskuld 12 039 11 060 9 686 7 966
Uppskjuten skattekostnad 980 1374 2 686 900
Summa 980 1374 2 686 900
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28 Langfristiga skulder koncernen och moderbolaget

Forfallotid senare 4n 5 ar efter balansdagen
Forfaller senare dn 5 &r efter balansdagen

Forfaller senare n 1 &r men senast 5 ar efter balansdagen

29 Checkrikningskredit koncernen och moderbolaget

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

30 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna Fora-avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga forutbetalda intikter

Moderbolaget

Upplupna semesterléner
Upplupna Fora-avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga forutbetalda intikter

31 Stillda sikerheter koncernen och moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:

SEB bolin

Kommunal borgen uppgir till 464 814 tkr
(£.4. 507 000 tkr) per 2007-12-31

For ovriga langfristiga skulder:
Garantiférbindelse FASTIGO

SEB Finans intridesavtal leasingkontrakt

32 Likvida medel koncernen och moderbolaget

Likvida medel
Kassa

Plusgiro

Bank

26

2007-12-31

156 000
297 014
453 014

2007-12-31

11 800
0

2007-12-31

430
16

1 740
1325
6 083
9594

2007-12-31
430

16

1741

1318

6 080
9585
2007-12-31

0

81

81

2007

126
2 430
2560

2006-12-31

71 114
459 086
530 200

2006-12-31

11 800
4555

2006-12-31

361

1
1927
698

4 434
7 421

2006-12-31
361

1

1927

688

4 434

7 411
2006-12-31

35 000

75
2 800
2875

2006

175

186



Sotenésbostidder AB 29
556431-6775

Kungshamn den 9 april 2008
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Min revisionsberittelse har limnats den 14 apzil 2008.

Stef%ﬂfelt

Auktoriserad revisor
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Oh rlings
PRICEAATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till arsstimman i

Sotenisbostider AB
Org nr 556431-6775

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens férvaltning 1 Sotenssbostider AB for ar 2007. Bolagets &rsredovisning
och koncernredovisning ingér:i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 3-27. Det 4r
styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen, koncernredovisningen
och f6rvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsékra mig om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstéllande direktérens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstillande direktSren gjort nér de uppréttat drsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
véasentliga beslut, atgirder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon ,
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pé annat sétt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan. -

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en réttvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med &rsredovisningens och
koncernredovisningens &vriga delar. :

Jag tillstyrker att &rsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget

och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Trollhittan den 14 april 2008

% ?7‘-’*\/\{
Stefan Frifelt

Auktoriserad revisor
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Till &rsstamman 1 Sotendsbostdder AB

Granskningsrapport for ar 2007

Vi har granskat Sotenésbostédder AB:s (org.nr 556431-6775) verksamhet for ar 2007.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att bolagets
verksamhet skots p4 ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att
bolagets interna kontroll 4r tillrdcklig. Vér granskning har utgatt frén de direktiv bolagets dgare
fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger.

Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund {or vara uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt satt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig.

Sotenis den 9 april 2008

N s

y ,
%«?A %&A\f’ﬁ"/?/ﬁ’ L’l ¢ A,;M el e £
Anders Sandgren Arne Kjellberg Q

Av kommunfullmiktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer
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Fastighetsbestand

Fastighetsomrédenas respektive firdigstillandedr, anskaffningsvirde, virdeminskning och bokforda restvir-
den pd byggnader, mark och markanliggningar samt taxeringsvirde per 071231 (tkr)

Fastighetsomréde

Smedsgatan 2-4
Kvarnberget
Mejselgatan

Nya Mejselgatan
Viggabacken
Violstigen
Fyrbaksgatan et 1-3
Havsnira
Torggatan
Stenhuggaregatan

Tullstigen/Sandbogengatan

K6pmansgatan 32
Varvsgatan
Tangenvigen 2A
Krongatan
Skyttevigen 1
Skyttevigen 2
Skyttevigen 3
Skyttevigen 1-3
Batsmansgatan
Bjorkemyrsgatan
Templargatan
Sétthagen 8
Rockeskirsg et 1-4
Husholmsgatan
Tryggogatan

Képmansgatan 16 A-D

Langelidsvigen
Kantarellvigen
Smorsoppsstigen
Champinjonstigen
Torsgatan
Skolgatan
Képmansgatan 39
O Skalberget et 1-3
Bivergatan
Hunnebovigen
Banjovigen 2
Képmansgatan 4
Képmansgatan 26
Lyckogatan 7
Lyckogatan 9
Lyckogatan 7-9
Eklidsgatan 1
Munkebergsgatan
Dinglevigen
Strandvigen
Klockaregatan

Klockaregatan/Herdegatan

Bjornbirsvigen

Skolgatan 14

30

Firdig Anskaffn.-

stilln. ar

1993-1996
1993-2002
1968-2003

1989
1978-2005
1980-2007
1984-2005
2002-2006
2002-2004

1992

2005

2007
1988-1997
1986-1997

1991
1969-1997
1971-1997

1982
2000-2002
1986-2003
1988-1997

1991

1985

1988

1991
1991-2003
1966-2005
1979-2006
1982-2006
1986-2003
1987-2005
1990-1997
1990-2003
1990-2001
1990-1997

1994
1986-2003

1984
1987-2001
1985-2006
1964-2006
1971-2001
2000-2002
1977-2002

1992
2004-2006
1987-2006
1988-2006
1991-2006
1993-2006

2006

virde

9927
70 097
7979
8052
30 374
28 245
47787
9358
14 670
4094
2573
3 900
17 602
4789
7371
817
789
4510
745
11760
16 392
11263
1798
74 440
47 893
12 475
3911
14 293
22 846
10 804
10 757
10 736
22 230
1141
42 637
1932
7 499
3716
3002
9965
929
806
666
2252
17721
17 204
22 897
7 940
14 679
1289
1500

Virde-
minskning

2296
16 959
2 689
2198
5184
5 064
15771
920
1353
916
80

1

5 068
1268
1837
281
271
1614
95
3597
4 441
2 863
720
20610
11 081
2982
1343
2 243
8 846
3221
3130
2 686
5 850
264
10 994
392

1 496
1556
873
2013
295
373
74
687
4309
1011
3759
2168
3581
286

8

Bokfort
Restvirde

7 631
53 138
5290
5 854
25189
23181
32016
8 438
13 317
3178
2493
3899
12 535
3521
5534
536
518

2 896
650

8 164
11951
8 400
1078
53 831
36 812
9 493
2567
12 050
14 000
7 584
7 627
8 050
16 380
876

31 642
1 540
6003
2160
2129
7952
634
433
592
1566
13 412
16 193
19 138
5771
11 097
1 003
1492

Taxvirde Byggnads-
totalt virde
7 342 6200

0 0
26 523 21202
24272 19 564
18 968 15 600
37 154 23 564
1968 1766
6136 5801
1432 663
3 400 2814
12 345 11 000
1572 1289
3 490 2961
2921 2305
3098 2458
4808 3936
10 506 6414
12 540 7725
4 826 3996
1334 1126
44283 31492
21999 18 378
7532 6784
7793 6153
9783 7 821
12 957 9505
4178 2813
9627 6 645
6 046 5 000
11184 9651
742 351
19 483 13 687
2536 2088
9611 7 809
2571 2123
1931 1579
Ingér i Képmansg 16
2947 2328
3239 2579
3677 2929
9320 7 800
5531 4851
8 457 7 200
7532 4162
11 644 6182
1050 707
731 554



Lagenheter, lokaler, garage/carportar, bilplatser 2007

Fastighetsomrade Samtliga bostider
1rok 2rok 3rok 4rok >5rok  Antal Medel Yta Arshyra

Yta Per kvm
Kungshamn 118 163 106 42 3 432 64,1 27709 760
Smogen 9 38 31 13 0 91 736 6696 771
Vijern 1 62 63 36 1 163 81,3 13255 763
Hunnebostrand 27 127 88 37 3 282 72,8 20533 773
Bovallstrand 16 27 18 5 0 66 63,9 4216 806
Bohus-Malmon 0 18 3 0 21 59,9 1258 842
Hoveniiset 0 13 6 11 0 30 82,2 2466 770
Summa 171 448 315 144 7 1085 70,2 76133 770

Brinsleavgiften i fastigheter med uppvirmning uppgar till 105 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Lokaler Garage/carport Bilplats
Fastighetsormade Antal Yta Antal Yta Antal
Kungshamn 12 7614 129 2511 0
Smoégen 7 90 41 861 0
Vijern 6 920 96 1920 0
Hunnebostrand 18 1 746 113 2001 0
Bovallstrand 19 395 7 120 0
Bohus-Malmén 0 0 0 0 0
Hoveniset 0 0 19 402 4
Summa 62 10765 405 7815 4
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Femarsoversikt

Forvaltat bestind
Antal bostider
Antal lokaler
Antal garage
Bostadsyta m?
Lokalyta m?
Garageyta m?

Genomsnittshyra for bostider
Kallhyra per m?

Brinsle per m?

Summa kr/ m?

Ekonomi (tkr)

Rérelsens intikter
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Rintekostnader

Rintebidrag

Avskrivningar

Fastighetsskatt

Langfristiga laneskulder

Eget kapital

Obeskattade reserver
Balansomslutning
Hyresbortfall/Outhyrt

Aktiekapital

Aktieutdelning

Likviditet % 1*

Soliditet % 2*

Direktavkastning pa totalt kapital 3*
Direktavkastning pé eget kapital 4*

Ovrigt

Antal anstillda

Nyproduktionsvolym mkr

1* Omsittningstillgdngar / kortfristiga skulder
2* Eget kapital inkl reserver / totalt kapital

3* Driftnetto/ totalt kapital

4* Resultat efter finansnetto/ eget kapital
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2007
1085
62
405
76133
10 765
7 815

763
105
868

71 699
8 989
21 065
18 506
115

14 645
1917
453 014
60 049
0

540 881
87
6478
330

25 %
11,1 %
6,7 %
14,8 %

15
13

2006
1079
55
402
75710
15518
7761

746
105
851

71798
7 954
20118
17 156
155

16 634
2197
530 200
53 905
0

613 584
334
6478
290

14 %
8,8 %
6,3 %
9,4 %

15
27

2005

1 068
54
402
75090
14 749
7761

746
92
838

69 984
6553
19 066
17 500
110

15 868
2185
525 977
50 416
4115
611 371
350
6478
270

19 %
9,0 %
6,8 %
12,8 %

15
24

2004

1 064
52
402
74 931
16 198
7 748

732
92
824

68 017
5650
18103
21 255
57

14 266
1 866
522 830
47 280
4150
603 029
383
6478
320

13 %
8,5 %
6,6 %
16,6 %

15
52

2003
1051
50
402
73 963
13 813
7 748

715
92
807

64 442
5001
16 956
23312
68

10 495
1 880
497 324
44 064
4150
574715
769
6478
320

54 %
8,2 %
6,8 %
11,2 %

15
18
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