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Aret i sammandrag

Allméant 2008 2007
Antal bostadsligenheter 1085 1085
Antal lokaler 61 62
Total uthyrningsbar yta 94 713 94713
Medeltalet anstillda 12 13
Ekonomi

Omsittning 71,0 mkr 77,8 mkr
Arets resultat 3,2 mkr 6,4 mkr
Balansomslutning 553,6 mkr 540,9 mkr
Soliditet 11,3 % 11,1 %
Hyresbortfall 0,0 % 0,1 %

Omflyttningsfrekvens for bostader 18,0 % 16,0 %



VD har ordet

Aret inleddes med full fart pi ekonomin. Efterfrigan
pa ldgenheter var stor. Vi startade byggnationen av 16
passivhusligenheter pa Ostra Tjuvsundsberget i Kungs-
hamn. Efter sommaren tornade orosmolnen upp sig
pd finansmarknadshimlen samtidigt som Riksbanken
fortsatte att hoja repordntan. Det blev trégare att hyra
ut de nya ligenheterna pa Ostra Tjuvsundsberget. Alla
hyrdes dock ut. Hojningen av rintenivin tvingade oss
att bromsa in underhallstakten for att klara budgeterat
resultat. Vad som hinde sedan vet ju alla. Totalstopp, re-
porintan sjonk, men vara rintor sjénk inte i samma take.
Swedbank tackade for sig nir det giller upplining till
kommunala bolag, men vi hade som tur var inte mer dn

30 mkr i [an dir.

Haostens rintesinkningar paverkade oss positivt.
Vi kunde ater 6ka underhillstakten och vira totala un-
derhéllskostnader for 2008 uppgick till 7,8 mkr.

Varsel och arbetsloshet borjade sprida sig i Sverige och
inte minst i var region. Vi har 4n s linge inte drabbats
s4 hart som andra kommuner. Diremot har kommunen
en negativ befolkningsutveckling. Under 2008 minskade
befolkningen med 110 personer och per 08-12-31 upp-
gick invdnarantalet till 9 170 personer. Detta paverkar pa
sikt vara mojligheter att bygga nytt. Kommunen arbetar
aktivt pd ate skapa nya arbetstillfillen och férutsittningar
for byggnation av nya bostider for att pa s vis 6ka in-
flyttningen.

Arbetet med att fi fram nya detaljplaner har fortskri-
dit under dret och under hésten antogs detaljplanen pé
Ringen i Kungshamn och Tennisplanstomten p&d Smé-
gen. Béida planerna dr dock 6verklagade. Diskussionerna
med PEAB om kép av hyresligenheter pa Udden i Hun-
nebostrand avstannade under hésten, da det blev omoj-
ligt for PEAB att fa sdlt sina egna bostadsritter och dir-
med kunde inte byggnationen starta. Vi hade flera andra
kop- och forsiljningsdiskussioner med olika intressenter
under aret. Allt har tillsvidare lagts i malpase.

P4 den administrativa sidan sd har vi satsat pd utveckling
av helt ny hemsida. I samband med detta har vi ocksa
lagt plactformen f6r ett nytt webbaserat uthyrningssys-
tem, som vi berdknar kunna inféra under senare delen av
2009. Vi har utarbetat en modell f6r marknadsvirdering
av véra fastigheter. Syftet med marknadsvirderingen, for-
utom att uppfylla drsredovisningslagens krav ir att den
skapar bra beslutsunderlag for oss vid framtagande av
utvecklingsstrategier for virt fastighetsbestdnd. Mark-
nadsvirdet for 2008 overstiger det bokforda virdet och
nagon nedskrivning av enskild fastighet har inte bedomts
nédvindig.

Nir personalen mar bra mér ocksa foretaget bra.

Vi har under dret satsat mycket pé hilsobefrimjande at-
girder inom ramen f6r virt hilsoprojeke. Vi har bland
annat erbjudit hilsoprofil med uppféljningssamtal, pro-
menader, méjlighet till kostradgivning och kostnadsfri
trining. Var sjukfrinvaro har sjunkit markant pa grund
av att langtidssjukskrivningarna gtt ner till noll. Den to-
tala sjukfrdnvaron f6r 2008 uppgar till 1,9 % mot 5,3 %
foregidende ar.

Vir ekonomi ir god. Verksamhetens resultat uppgar till
2,3 mk, vilket dr 200 tkr battre an budget och drygt 100
tkr bittre dn prognos. Hyresbortfallet ar vildigt lagt, en-
dast 28 tkr. Motsvarande siffra f6r 2007 var 87 tkr. Vi har
likviderat vért dotterbolag Hotellgatan 26 i Smogen AB
(f.d. Hotell Smogens Havsbad AB) och erhallit en skat-
tefri intdke pa 0,8 mkr. Uppskjuten skatt och érets skat-
tekostnad tar nistan ut varandra. Nettoresultatet uppgir
till 3,2 mkr. Soliditeten 6kar fran 11,1 % till 11,3 %.
Enligt de dgardirektiv som antogs av drsstimman i maj
2008 sd uppgar det langsiktiga soliditetsmalet dill 15 %.
Styrelsen foreslér en utdelning pa 315 tkr.

Kungshamn i mars 2009
Helene Stranne



Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Sotendsbostider AB fr hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Allmd@nt om verksamheten

Sotenisbostider AB Zgs till 100 % av Sotenis kommun.
Verksamheten bestér till storsta delen av uthyrning av bo-
stader och lokaler i Sotenids kommun. Forvaltningen sker
till storsta delen i egen regi. Pa hdsten 2007 antog Kom-
munfullmikrige dgardirektiv for bolaget. P4 rsstimman
den 7 maj 2008 beslutades att dessa dgardirektiv skall
gilla. Vi har under aret likviderat vart dotterbolag Ho-
tellgatan 26 i Smogen AB ( £.d. Hotell Smégens Havsbad
AB), di det inte bedriver ndgon verksamhet lingre.

Affarsidé

Sotenisbostider AB finns till for dig som vill bo i var
vackra kommun. Hir skall du kunna hyra en ligenhet
som ger mojlighet till hog livskvalitet i en miljé utdver
det vanliga. Hir skall foretag, organisationer och myn-
digheter f& mojlighet att driva sin verksamhet i bra och
indamalsenliga lokaler, alla med tillgdng till god fastig-

hetsservice.

Hos oss bor du alltid nira naturen. Det ir ett frite kust-
boende som dr mycket speciellt, havet finns alltid nira
och péverkar det dagliga livet, var du 4n bor. Vi har li-
genheter pa alla storre platser pa Soteniset, dvs. Kungs-
hamn, Smoégen, Vijern, Hunnebostrand, Bovallstrand,
Hoveniset samt Bohus-Malmon.

Vi arbetar aktivt f6r var kommun och var unika miljo.
Genom att erbjuda attraktiva ligenheter ger vi vare bi-
drag till att gora bygden intressant, framfor allt att bo
kvar i, men ocksd att etablera sig i for sivil foretag som
familjer. Allt eftersom tiden gir och fSrutsittningarna
dndras for vara hyresgister, kan vi erbjuda nya boendeal-
ternativ inom vart befintliga fastighetsbestind.

Styrelse VD och revisorer

Kommunfullmiktige utsdg 14 december, 2006
foljande ledaméter for 2007-2010:

Ledaméter Personliga suppleanter
Jimmy Ahl (m) Eva Abrahamnsson (m)
Anders Melander (m) Roy Larsson (m)

Kjell Sjédelius (kd)
Hikan Hansson (fp)
Mikael Sternemar (fp)
Bengt Carlsson (s)
Camilla Kristiansson (s)

Rune Johansson (c)
Stig Lorentzon (fp)
Inger Eckert (kd)
Filip Nordgyvist (s)
Stellan Gedell (s)

Ordforande ar Hikan Hansson (fp).
Vice ordférande dr Bengt Carlsson (s).
Verkstillande direktor dr Heléne Stranne.

Kommunfullmiktige utsdg den 14 december 2006 f5l-
jande lekmannarevisorer f6r 2007-2010:

Ordinarie Suppleant
Anders Sandgren (m) Kenny Thérnstrom (fp)
Arne Kjellberg (s) Rune Rohdin (s)

Ordinarie bolagsstimman den 25 april 2007 utsag fol-
jande auktoriserade revisorer:

Ordinarie Suppleant
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol
Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5
protokollférda sammantriden.

Organisationsansiutning

Sotenisbostider ir medlem i;

SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsf6retag
Fastigo - Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation

HBV - Husbyggnadsvaror

HBYV Férening u.p.a.



Fastighetsbestand

Den 31 december 2008 ingick i bolagets fastighetsforvaltning 1085 (1085) bostadsligenheter, 61 (62) lokaler,
405(405) garage/carportar samt 4 (4) parkeringsplatser med motorvirmaruttag.

Lokalernas andel av den totala ytan uppgar till 11 % (11 %).
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Investeringar

och byggnadsverksamhet
Fastighetsinvesteringarna uppgick dll 28,2 mkr (13,2
mbkr). Byggnationen av 16 ligenheter med passivhustek-
nik pi Ostra Tjuvsundsberget i Kungshamn startade i
mars 2008. Liget 4r fantastiskt med vidunderlig utsike
utdver visterhavet och Hall fyr. Lagenhetsfordelningen
ir 8 st 2:o0r, 6 st 3:or och 2 st 4:or. Inflyttning i februari
2009. Vi har pé uppdrag av Sotenis kommun byggt ett
hus for reservelverk till Kvarnberget, kommunens sir-
skilda boende i Kungshamn. I augusti 2008 startade vi
ombyggnationen av virmesystemet pd Képmansgatan
32 i Hunnebostrand. Vi bytte ut en gammal oljepanna
mot bergvirmepump. Virme- och ventilationssystemet
pa Tingenvigen i Kungshamn (kontoret) har ocksé
byggts om under 4ret, dven dir med bergvirme som upp-
virmningskilla. I samband med denna ombyggnad har
vi ocksé pabérjat en uppfrischning av kontorslokalerna.
Bland 6vriga ombyggnadsprojekt kan nimnas firdigstil-
lande av samtliga entréer/ uteplatser pa Kantarellvigen i
Hunnebostrand. Vi har pabérjat ombyggnaden av entré-
et/ uteplatser pa Violstigen i Kungshamn. Vi har fortsatt
vart arbete med att ta bort sopskipen som funnits till
varje radhusligenhet och skapat stérre forridsutrymmen
istillet. Soporna slings i gemensamma sopgirdar sedan
ett antal ar. I fastighetsinvesteringarna ingir ocksd un-
der aret nedlagda kostnader for framtagande av detalj-
plan f6r Ringen i Kungshamn och Tennisplanstomten pé
Smogen.

1940- 1950- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
1949 1959 1969 1979 1989

1999 2008

Planerade och framtida projekt

Styrelsen har tagit ett principbeslut nir det giller pro-
jekeering och byggnation. Sotenisbostiders mélsittning
skall vara att bygga smé enheter i centrala ligen i de olika
orterna i takt med efterfrigan och med god framforhall-
ning och planering.

Detaljplanerna pa Ringen i Kungshamn och Tennis-
planstomten pa Smdgen antogs under hésten. Planen
pa Ringen i Kungshamn tilliter en byggnation av 27
marknira ligenheter, alla med nirhet till centcrum och
fantastisk utsikt mot havet, Smégen och Halls fyr. Om-
radet kommer att anslutas till en promenadbrygga med
sjobodar, smabatshamn, butiker och restaurang. Nir det
giller Tennisplanstomten pa Smogen sa riknar vi med att
bygga 19 ligenheter, alla med god tillginglighet. Omra-
det ligger lugnt men 4ndé centralt pd Smégen, med en-
dast nagra minuters promenad ned till Smégenbryggan.
Bida planerna har overklagats och ligger hos Linssty-
relsen for prévning. Detta innebir att vi inte kan starta
projekeering forrin tidigast 2009/2010. Projektering och
byggstart dr ocksd beroende av konjunkturliget, produk-
tionskostnader, efterfrigan och mojligheter till lan. Idag
rider det kapitalbrist pa finansmarknaden. Vistra Has-
selosund pd Smogen ir ytterligare ett omrade dir kom-
munen antagit en detaljplan som méjliggdér byggnation
av bade villor och ligenheter. Planen ir overklagad och
ligger sedan ett ar tillbaka hos Linsstyrelsen. Kommu-
nen har tecknat avtal med PEAB som mojliggor byggna-
tion av ca 60 ligenheter varav 25 hyresritter pd Udden
i Hunnebostrand. PEAB:s forsiljning av bostadsritterna
har under hésten péverkats negativt av liget pd finans-
marknaden, vilket gjort att man inte kunnat starta ndgon
byggnation.



Marknad och kund

Sotenisbostidder AB ir marknadsledande inom kommu-
nen nir det giller hyresritter. Den dominerande boen-
deformen ir av tradition eget hus. De flesta av bolagets
ligenheter 4r byggda som markligenheter med egen
inging, tippa och tvittmajligheter. Detta medfér att vi
har hog tillginglighet, vilket skapar bra férutsittningar
for dldre att kunna bo kvar i sitt hem s linge som moj-
ligt. Vi har dessutom 112 sirskilt anpassade lagenheter
for aldre. Dessa finns i Kungshamn, Smégen, Hunne-
bostrand, Bovallstrand och pa Bohus-Malmén. Bolaget
dger och forvaltar ett sirskilt boende med 85 smaligen-
heter i Kungshamn, som blockhyrs av Sotends kommun.
De flesta av vara kunder kommer frin kommunen. An-
delen uppgick 2008 till 83 % (77 %) av samtliga inflytt-
ningar, inklusive internflyttningar som uppgar dll 27 %
(21 %). Vi har inte haft nigra lediga ligenheter under
dret. Hyresbortfallet uppgir till endast 28 tkr (87 tkr).
Vi har under aret arbetat med att ta fram en ny hem-
sida, www.sotenasbostader.se I samband med detta har
vi ocksd lagt plattformen for ett nytt webbaserat uthyr-
ningssystem, som vi berdknar kunna inféra under senare
delen av 2009.

Kvarboendebonus

1998 inférde vi en kvarboendebonus som innebar att de
som bott hos oss i minst 7 ar fir en bonus i december
varje ar. Denna bonus infordes nir vi hade minga tomma
lagenheter. En 6versyn av reglerna gjordes under 2007. 1
samband med hyresférhandlingen for 2008 diskuterades
iter kvarboendebonusen och i februari 2008 beslutade
styrelsen att slopa bonusen.

Omflyttningsfrekvens
Omflyttningsfrekvensen 2008 uppgir till 18 % (16 %).
Totalt har 194 (177) ligenhetsomflyteningar skett under

aret.

Omflyttningsfrekvens

100

Hyresforhandlingarna

2008 érs hyror hojdes med 3,5 % fran och med 1 mars
2008. Bolagets snittkallhyra for bostider uppgar till 797
kr/m?

Personal

Under 2008 var medelantalet fast anstillda 12 (13) 4rsar-
betskrafter fordelade pd 9 (9) min och 3 (4) kvinnor. An-
tal personer per 08-12-31 uppgar till 8 fastighetsskdtare
och 5 gjdnstemin. Vi har under aret forindrat fastighets-
skotarorganisationen genom att minska antalet omrades-
ansvariga fastighetsskotare. Vi har nu en som ansvarar
for alla omriden i den sodra kommundelen och en som
ansvarar for alla omriden i den norra kommundelen. De
ansvarar for hela skotseln i sina omriden inklusive av-
flyteningsbesikeningar. De har dven arbetsledaransvar for
ovriga fastighetsskotare/ malare samt budgetansvar for
vissa kostnader.

Den 6versyn av kontorsorganisationen som gjordes 2007
resulterade i att en person pd kontoret slutade sin an-
stallning i januari 2008. Vi arbetar med individuella och
gemensamma utbildningsplaner for ate stirka kompeten-
sen. Vi foljer Fastigos rekommendationer med utveck-
lingssamtal, resultatsamtal och lonesamtal. Foretaget
erbjuder forebyggande friskvird bland annat genom att
bidra med motionskort, arrangera gemensamma aktivite-
ter m.m. Allminna hilsoundersdkningar gors vartannat
ar. Under 2007/2008 gjordes ocksi en hilsoprofil inklu-
sive ett uppfoljningssamtal. Var sjukfrinvaro har minskat
kraftigt och uppgick 2008 till 1,9 % (5,3 %) och andelen
langtidssjukfranvaro uppgick till 0 % (67 %).

%




Forvaltning

Vi har tvi omradeskontor, ett i Kungshamn och ett i
Hunnebostrand. Trappstiddning och skotsel av gronytor
skots av entreprendrer. Vi forvaltar en extern fastighet i
Kungshamn.

Energi

Drygt 40 % av fastighetsbestindet har ett uppvirm-
ningssystem som inte bygger pa olja eller el som primir
uppvirmningsskilla. Vir ambition ir att fortsitta minska
vart elberoende i ovriga befindiga ldgenheter same vid all
nybyggnation.

Foljande fastigheter har bergvirme som
primir uppvirmningskilla:

1992/1993  Smedsgatan, Kungshamn 105 Igh
2000/2001  Koépmansgatan 16,

Képmansgatan 26, Hunnebostrand 38 Igh
2000/2001  Skyttevigen 1,2,3, Smégen,

Mejselgatan, Kungshamn 104 Igh
2000/2001  Lyckogatan,

Eklidsgatan, Bovallstrand 36 Igh
2002 Torggatan, Kungshamn 2 Igh
2003/2004  Viggabacken, Kungshamn 71 Igh
2004/2005 Langelidsvigen, Hunnebostrand 28 Igh
2004 Dinglevigen, Bovallstrand 10 Igh
2006 Strandvigen, Bohus-Malmén 21 Igh
2006/2007  Violstigen, Kungshamn 44 Igh
2008 K6pmansgatan 32, Hunnebostrand 7 Igh
2008 Téngenvigen 2, Kungshamn 3 Igh

Underhall

Vi har under aret slutfort utbytet av balkong- och yt-
tertrappsskirmar pa Rockeskirsgatan i Vdjern. En del av
ombyggnaden av entréer/uteplatser pa Violstigen samt
ombyggnaden av kontoret i Kungshamn redovisas som
underhéll. P4 Smérsoppsstigen i Hunnebostrand har vi
bytt ut vissa gavelfasader. Vi arbetar med behovsanpassat
ligenhetsunderhill, vilket uppgick 2008 till 5,5 mkr (7,2
mkr). Utbytet av virmepannor, malning och tapetsering
i lagenheterna har minskat jimfért med 2007, medan
utbyte av vitvaror har 6kat frin 1,2 mkr till 2,0 mkr. Ok-
ningen beror pd att vi beslutat satsa extra pengar for att
byta de allra ildsta vitvarorna. Detta projekt kommer att
fortsitta under 2009.

Miljé

Att byta ut uppvirmningssystem fran el dll bergvirme
ir en milmedveten strivan mot mindre miljopaverkan
och lagre boendekostnader. I mars 2008 startade vi var
forsta byggnation av passivhus, vilket innebir att vi mi-
nimerar virmekostnaden i dessa ligenheter. Krav pa kopt
energi i passivhus ligger pi max 45 kWh per m2 och ir
och vi berdknar en forbrukning pd max 15 kWh per m2
och ar exkl. hushillsel, d& vi anvdnder bergvirme som
uppvarmningskilla for tillskottsvirme och varmvatten.
Arbetet med att energideklarera vara fastigheter startades
under éret. Att kopa produkter och tjinster frin foretag
som ir kvalitets- och miljécertifierade ingdr ocksd i var
miljopolicy.

Ekonomi

Fastighetslan och rintor

Laneskulden per 08-12-31 uppgar till 453,0 mkr (453,0
mkr). Rorliga 1an uppgar till 55 % (60 %) av den totala
laneportféljen. Enligt vir finanspolicy har vi méjlighet
att anvinda oss av swapar for ate forlinga 16ptiden pa
véra ln.

Genomsnittsrintan har under de

fem senaste dren utvecklats enligt foljande:

2004 4,1 %
2005 3,3%
2006 3,2 %
2007 4,1 %
2008 3,5 %

Rintebidrag

Rintebidragen per 08-12-31 uppgar till 77 tkr

(115 tkr). Dessa kommer att trappas ner fram ¢ill 2011,
da de upphor helt.

Ombyggd entré/uteplats Hedalen, Hunnebostrand



Fastigheternas virde

Vi har under aret utarbetat en modell f6r marknadsvir-
dering av véra fastigheter. Syftet med virderingen ar att
uppfylla rsredovisningslagens krav och skapa beslutsun-
derlag i fastighetsutvecklingsfragor. Virderingsmodellen
bygger pa varje fastighets forvintade kassaflode under
5 &r samt ett beriknat restvirde ir sex. Kassaflodesbe-
rikningen baseras pd verkliga intikeer, drift- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. Fér berikning av
driftnettot under resten av kalkylperioden har antagande
gjorts om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling
och hyresbortfall. Marknadsliget avspeglas i det direktav-
kastningskrav som uppstillts. Marknadsvirdet fér 2008
overstiger det bokforda vidrdet och nigon nedskrivning
av enskild fastighet har inte bedomts nédvindig. Denna
modell kommer att justeras arligen utifrdn férindringar i
indata och nya marknadsf6rutsittningar.

Kinslighetsanalys
Analys av nyckelfaktorer som visar f6ljande
paverkan pa resultatet

Hyresindring +- 1 % 0,7 mkr
Forindring av vakansgraden +- 1 % 0,7 mkr
Genomsnittlig lanerinta +- 1 % 4,5 mkr

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till
3,1mkr, vilket 4r en minskning med 5,8 mkr jimfort
med foregiende ar. Differensen beror pa forsiljningen av
hotellfastigheterna pd Smégen under 2007.

Forslag och motivering

till vinstdisposition for bolaget

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar ate till for-
fogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 33156 256

arets vinst 3214182
36 370 438

disponeras sé att

till aktiedgaren utdelas (48,63

kronor per aktie) 315000

i ny rikning overfores 36 055 438
36 370 438

Utdelningen skall betalas till aktiedgaren senast
2009-05-31.

Ombyggd balkong Rockeskirsgatan, Vijern

Styrelsen och verkstillande direktdren anser att forslaget
ir forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebo-
lagslagen enligt foljande redogorelse:

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet
med 0,02 % . Soliditeten ir betryggande mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsam-
het. Likviditeten i bolaget bedoms kunna uppritthéllas
pa en likaledes betryggande nivd. Styrelsens och verk-
stallande direktdrens uppfattning dr att den foreslagna
utdelningen inte hindrar bolaget frin atc fullgéra sina
forpliktelser pa kort och ling sike, inte heller att fullgora
erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen
kan dirmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Utdelningen ryms inom det ut-
delningstak som féreskrivs i lagen for allminnyttiga bo-
stadsforetag.

Bolagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfol-
jande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys
med tilliggsupplysningar.

Framtida utveckling

Finanskris och ligkonjunkeur har paverkat oss negativt
nir det giller efterfrigan pa vissa ligenheter. Vi bedomer
att det finns risk for ett antal tomma ligenheter under
2009. De laga rinteniverna har diremot en positiv in-
verkan pa bolagets ekonomi. Vi ser mojligheter att oka
underhallstakten och pi si vis konsolidera bolaget. Vi
hoppas att ldget ljusnar sd att vi kan starta projekeering
for nybyggnation igen framdt hosten 2009.



Resultatrakning

Resultatrikning

Hyresintikeer
Ovriga rorelseintikrer

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Not

3,4,5

9,10

Centrala forsiljnings- och administrationskostnader

Avskrivningar enligt plan

Administrations- och forsiljningskostnader
Jamférelsestorande poster
Ovriga rorelseintikter

Rérelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Rérelseresultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skattekostnad

Arets resultat

9,10

11

12

6,7,8

13

14
14,24

2008-01-01
-2008-12-31

70 624 877
342 605
70 967 482

-21 981 813
-7 825 507
-1992 475

-15016 019

-46 815 814

24151 668

-139 336

-3 040 756

813 547

2 000

21787 123

269 927
-18 919 744
3 137 306

-682 376
759 252

3214182

2007-01-01
-2007-12-31

71 698 660
6083 576
77 782 236

-21 065 866
-8 988 845
-1917 356

-14 486 321

-46 458 388

31 323 848

-158 187
-4 194 599

2000
26 973 062

424 507
-18 506 737
8 890 832

-1 530 659
-979 660

6380513



Balansrakning

Tillgéngar

Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar

Balanserade utgifter for datorprogram

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader, mark och markanliggning
Maskiner, inventarier, kommunikations-
utrustning och fordon

Pigiende ny- till- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikeer

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not 2008-12-31
15 194 457
10,16 521 952 941
10,17 1206 189
18 27 518 587
550 677 717

19,20 0
21 40 000
40 000

550912 174

744 656

139 850

209 999

22 1243 144

2 337 649

29 333 412

2 671 061

553 583 235

2007-12-31

41203

533 107 320

954 847
2 675 460
536 737 627

165 000
40 000
205 000

536 983 830

111 879
87781
152 601
985 353
1337 614

2560 331

3 897 945

540 881 775



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bunder eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

OVriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikeer

Summa eget kapital och skulder
Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Garantiforbindelse FASTIGO

10

23

24

25

26

27

28

6478 000
20 084 662
26 562 662

33 156 256
3214182
36 370 438

62 933 100

11280 124

453 013 626

10 227 293
6 602 668
0

222 668
438 396

8 865 360
26 356 385

553 583 235

Inga

86 360

6478 000
20 084 662
26 562 662

27 105 743
6380513
33 486 256

60 048 918

12 039 376

453 013 626

0

3 857 557
978 547
1107 241
251 808
9584702
15779 855

540 881 775

Inga

80 548



Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Summa

Erhillen rinta
Betald rinta

Summa

Okning (
Okning (
Okning (+)/Minskning (-) leverantdrsskulder

-)/Minskning (+) kundfordringar
-)/Minskning (+) kortfristiga fordringar

)
Okning (+)/Minskning (-) 6vr kortfr rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgingar
Sélda immateriella anldggningstillgingar
Investeringar i materiella anliggningstillgingar

Sélda materiella anldggningstillgingar

Placeringar i 6vriga finansiella anliggningstillgingar
Forindring av ovriga finansiella anldggningstillgingar

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning nya lan

Amortering av skuld

Lamnat/Erhallet koncernbidrag

Utdelning

Okning/Minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2008-01-01
Not -2008-12-31

21787 123
15 155 355

-682 376
36 260 102

269 927
-18 919 744
17 610 285

-632 777
-367 258
2745111
7 831 419
27 186 780

-243 071

38 674

-29 134 784
90 482

0

165 000

-29 083 699

0
0
0
-330 000
0
-330 000

-2226919

29

2 560 331
29 333 412

2007-01-01
-2007-12-31

26 973 062
14 644 508
-1 530 659
40 086911

424 507
-18 506 737
22 004 681

791 704
246 888
348 860
-438 321
22953 812

0

0

-10 9979 501
67 455 651
0

2916 648
59 392 798

0

-77 186 491
53 858

-290 000
-2550 000
-79 972 633

2373977

186 354
2560 331
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Soteniisbostider anvinder den funktionsindelade resul-
tatrikningen. Arsredovisning har upprittats enligt Ars-
redovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad. Redovisningsprinciperna ir oférindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Hyresintikter aviseras i forskott och periodisering av hy-
ror sker dérfor sd att endast den del av hyrorna som bels-
per pa perioden redovisas som intikter. Fastighetsforsilj-
ningar redovisas i samband med att risker och forméner
som forknippas med dganderitten overgir till koparen.
Resultatet fran fastighetsforsiljningar redovisas bland 6v-
riga rorelseposter.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvir-
den. Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till de belopp varmed de beriknas inflyta.

12

De planenliga avskrivningarna pi byggnader uppgir
till 2 % - 4 % pé anskaffningsvirdet efter avdrag for di-
rektavskrivningar tidigare ar. Markanlidggningar anskaf-
fade 1994 eller senare har avskrivits med 5 % pa anskaff-
ningsvirdet.

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaff-
ningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for for-
bittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig
niva, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter for repa-
ration och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bo-
lagets rorelse och som innehas for lingsiktig uthyrning,
som forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheterna
innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vir-
destegring. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde

1/
4
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med tilldgg f6r eventuella virdehdjande f6rbittringsarbe-
ten och med avdrag for planenliga avskrivningar. Kostna-
der f6r pantbrev inriknas i anskaffningsvirdet i den man
de bedéms som virdehojande, i annat fall redovisas de
som driftskostnader. Intikter frin forvaltningsfastigheter
redovisas i enlighet med avsnittet intikter. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och mark-
anliggningar. Samtliga bolagets fastigheter klassificeras
som forvaltningsfastigheter.

Pigiende ny- och ombyggnationer virderas till direkta
anskaffningskostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiske
over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgang-
arnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fore-
kommande fall tillgingens restvirde.

Planenlig avskrivning pd immateriella tillgingar, for-
don, maskiner och inventarier har gjorts med 20 % pé
anskaffningsvirden. Programvaror av standardkarakeir
kostnadsfors. Utgifter for programvaror som utvecklats
eller pd ett omfattande sitt anpassats for bolagets rik-
ning, balanseras som immateriell tillging om de har tro-
liga ekonomiska fordelar som efter ett ar Sverstiger kost-
naden. Balanserade utgifter f6r forvirvade programvaror
skrivs av linjirt éver nyttjandetiden, dock hégst fem r.
Avskrivningarna ingdr i resultatrikningens post avskriv-
ningar.

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller
operationella, redovisas som hyresavtal (operationella
leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjirt Gver
leasingperioden.

Kundfordringar redovisas som omsittningstillgingar till
det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for in-
dividuellt bedémda osikra kundfordringar. Fordringar
med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen
redovisas som anlidggningstillgingar, dvriga som omsitt-
ningstillgingar. Fordringar upptas till det belopp som ef-
ter individuell prévning beriknas bli inbetalt.

Lanefinansiering redovisas till nominellt belopp. Rinte-
kostnader periodiseras och resultatfors over loptiden. 1
bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i
den period de uppkommer.

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat dr det 6ver- eller under-
skott for en period som skall ligga till grund for berik-
ning av periodens aktuella skatt enligt gillande lagstift-
ning. Periodens skattekostnad eller skatteintike bestdr av
akeuell skatt och uppskjuten skact. Uppskjuten skact ir
skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i
framtiden. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pd det
skattepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga
resultat skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom
att det justerats for ¢j skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som ir foreskrivna eller aviserade pa balans-
dagen. Uppskjuten skatt beriknas enligt den skattesats
som forvintas gilla for den period da tillgingen dtervinns
eller skuld regleras.

Administrationskostnaderna har uppdelats enligt f6l-
jande: Bland lokala administrationskostnader har upp-
tagits kostnader for uthyrning, hyresdebitering och krav,
allmin hyresgistservice. Ovriga kostnader har belastat
central administration, sisom styrelsearvoden, VD och
central ekonomifunktion.

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel
klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden,
kortfristiga finansiella placeringar som dels ér utsatca for
endast en obetydlig risk for virdefluktuationer, dels

-handlas pa en 6ppen marknad till kinda belopp eller

-har en kortare aterstiende l6ptid dn tre ar frin anskaff-
ningstidpunkeen.
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Noter

1 Hyresintdkter

Uthyrningsenheter Totalhyra
2008 2007
Bostider 59 410 199 57 324 024
Lokaler 9413585 13094 036
Garage/Carport/P-plats med el 1833260 1773291
Summa 70 657 044 72191 351
Uthyrningsenheter Hyresbortfall i %
2008 2007
Bostider 0,03 0,10
Lokaler 0,01 0,01
Garage/Carport/P-plats med el 0,30 0,40
0,04 0,10

Dirutdver avseende bostider
Kvarboendebonus
Komposteringsrabatter
Ovriga hyresrabatter
Summa nettohyror totalt

2 Ovriga rorelseintikter

Ersittning frén hyresgister
Forvaltningsuppdrag

Vinst vid avyttring av byggnad och mark

Vinst vid avyttring av

materiella anliggningstillgingar

3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader uppgar till

14

Hyresbortfall
2008 2007
-15 627 -77 837
-5 942 1871
6209 7416
27778 87124

Nettohyra

2008 2007
59 394 572 57 246 187
9407 643 13092 165
1827 051 1765 875
70 629 266 72104227
11451 - 382500
-15 840 -15 839
0 -7228
70 624 877 71 698 660
2008 2007
167 865 189 284
55990 45176
0 5849 116
118 750 0
342605 6083576
2008 2007
293 374 75782
293 374 75782

4 Arvode och kostnadsersattning

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféring-
en samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning, 6vriga arbets-
uppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser

vid sddan granskning eller genomférandet av sidana évriga arbetsuppgifter.
Allt annat 4r andra uppdrag.

2008 2007
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 93108 89216
Andra uppdrag 100 000 0
193 108 89 216
5 Driftskostnader
2008 2007
Fastighetsskétsel och stid 5221516 5279 441
Reparationer 1684 739 1 946 354
Taxebundna kostnader 9737972 8972 450
Uppvirmning 369 891 137 163
Lokaladministration 3040756 2487707
Opvriga driftskostnader 1926 939 2242 751
21981813 21 065 866
6 Anstallda och personalkostnader
2008 2007
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 4
Min 9 9
12 13
Léner, ersittningar och sociala kostnader
Loner och andra ersittningar till styrelse och VD 597 221 588 000
Léner och andra ersittningar till évriga anstillda 3 712423 3527 000
Pensionskostnader till styrelse och VD 151218 147 000
Pensionskostnader till évriga anstillda 185 956 223 000
Ovriga sociala kostnader 1516452 1556000
Avgér lonebidrag -795 258 -511 683
5368012 5529317

Principer: Till styrelsens ledaméter utgér arvode enligt kommunfullmikriges
beslut. Ersitening till verkstillande direktoren utgérs av grundlon, ovriga
formaner samt pension.

For verkstillande direktoren giller féljande villkor: Pensionsvillkor giller
enligt ITP-plan. Vid uppsigning av anstillningen giller minst 6 manaders
dmsesidig uppsigningstid. Vid uppsigning fran foretagets sida har VD iven
ritt till ett avgingsvederlag som motsvarar 12 ménadsléner.



7 Konsfordelning i féretagsledningen

2008 2007
Styrelseledaméter
Kvinnor 1 1
Min 6 6
7 7
Verkstillande direktor och 6vriga befattningshavare
Kvinnor 1 1
Min 2 2
3 3

8 Sjukfranvaro

Sjukfranvaron anges i procent av den sammanlagda ordinarie arbetstiden for
varje grupp.

2008 2007
Samtliga anstillda 1,86 % 5,30 %
Andel langtidssjukfranvaro 0,00 % 66,64 %
Kvinnor 0,47 % 4,95 %
Min 2,36 % 5,44 %
Anstillda i dldrarna 29 ar eller yngre 0,00 % 0,00 %
Anstillda i dldrarna mellan 30-49 ar 3,31 % 7,41 %
Anstillda i dldrarna 50 r eller ildre 0,88 % 2,12 %

9 Avskrivningar och nedskrivningar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjande-
perioden med hinsyn till visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent

tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utgifter for hemsida 20 %

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 2-4 %
Markanliggningar 5 %
Inventarier och verktyg 20 %
Kommunikationsutrustning 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %
Maskiner 20 %

10 Planenliga avskrivningar per funktion

Centrala Totala
adm/fsgk  kostnader

Fastighets-
kostnader

Funktioner/tillgingsslag 2008

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram 25 571 25572 51 143
25571 25572 51 143

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader
Markanliggningar

14 243 228 44893 14288121

191 794 0 191 794
Inventarier, maskiner, fordon 546 145 59 590 605 735
Kommunikationsutrustning 9 281 9 281 18 562

15016 019 139 336 15 155 355
Funktioner/tillgingsslag 2007 Fastighets- Centrala Totala
kostnader adm/fsg.k  kostnader

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter for dataprogram 16 201 16 000 32201
16 201 16 000 32201

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 13 865 119 45000 13910119
Markanliggningar 184 837 0 184 837
Inventarier, maskiner, fordon 419 299 96 187 515 486

Kommunikationsutrustning 865 1 000 1 865
14 486 321 158 187 14 644 508

11 Jamforelsestorande poster

2008 2007
Erhallen utdelning i samband
med frivillig likvidation 813 547 0
12 Resultat fran andelar i intresseféretag

2008 2007
Utdelningar 2 000 2 000
13 Ranteintakter och liknande resultatposter

2008 2007
Rintebidrag 76515 114 539
Rinteintikeer frin dotterbolag 0 114 066
Ovriga rinteintikeer och aterbiringar 141 380 195 902
Ovriga finansiella intikter 52032 0

269 927 424507
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14 Skatt pa arets resultat

2008 2007

Aktuell skatt 682 376 1530 659
Uppskjuten skatt -759 252 979 660
-76876 2510319

15 Balanserade utgifter for datorprogram

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 161 006 176 409
Inkép 243 071 0
Forsiljningar/utrangeringar -148 358 -15 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 255719 161 006
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar -119 803 -103 005
Forsiljningar/utrangeringar 109 684 15 403
Arets avskrivningar -51 143 -32 201
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 262 -119 803
Utgaende balans 194 457 41 203

16 Byggnader, mark och markanlaggningar

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirde 705 392 253 759 928 602
Inkép 3325536 18393376
Forsiljningar/utrangeringar -1459 381 -72929725
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 707 258 408 705 392 253

Ackumulerade avskrivningar
-172 284 934 -163 961 671
1459380 5771692
-14 479 915 -14 094 956
-185 305 467 -172 284 933

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende balans 521952 941 533107 320
Taxeringsvirden
Byggnader 310862 000 311555 000

Mark 99 367 000 99 464 000
410229 000 411 019 000
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17 Maskiner, inventarier, kommunikations-
utrustning och fordon

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 5337 260 6510 385
Inksp 966 121 103 401
Forsiljningar/utrangeringar -1097911  -1276526
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5205470 5337 260
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 382413 -4 843588
Forsiljningar/utrangeringar 1 007 429 978 526
Arets avskrivningar -624 297 -517 351

Utgiende ackumulerade avskrivningar -3999281 -4382413

Utgaende balans 1206 189 954 847

18 Pagaende ny- till- och ombyggnader
2008-12-31 2007-12-31
2 675 460

Pigdende ny- till- och ombyggnad 27 518 587

19 Andelar i koncernforetag

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 165 000 165 000
Forsiljningar/utrangeringar/likvidation 165 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 165 000
Utgaende balans 0 165 000

Det tidigare dotterbolaget har tritt i frivillig likvidation under 2008.

20 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Réstritts-  Antal Bokfort Marknads-
andel andel andelar virde virde

Hotellgatan 26 i
Smégen AB 100 100 165 0 0

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org.nr Site  Eget kapital Resultat

Hotellgatan 26 i

Smégen AB 556562-9101 Kungshamn 0 0



21 Andelar i intresseféretag
Andelar i Husbyggnadsvaror, HBV, ekonomisk férening.

2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirde 40 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000

Utgiende balans 40 000

22 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2008-12-31

Forutbetalda elavgifter 726 602
Ovriga forutbetalda kostnader 333 003
Ovriga upplupna intikeer 183 539
1243 144

23 Forandring av eget kapital

Antal A-aktier: 6 478 stycken

Aktiekapital Reservfond Balanserat
resultat

2007-12-31

40 000
40 000

40 000

2007-12-31

388 200
318110
279 043
985 353

Arets
resultat

Belopp vid 4rets ingdng 6478 000 20 084 662 27 105743 6380513

Disposition enligt beslut
av arets drsstimma:
Utdelning

Arets resultat

6380513 -6 380513
-330 000

3214182

Belopp vid drets utging 6 478 000 20 084 662 33 156 256 3214 182

24 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende 2008-12-31
temporira skillnader

Skillnad mellan bokférda virden och

skattemissiga restvirden byggnader 11280 124

Skattemissigt underskottsavdrag (26,3 %) 0

Netto uppskjuten skatteskuld 11 280 124
Uppskjuten skattekostnad/intike -759 252
Summa -759 252

2007-12-31

12 039 376
0
12 039 376

979 660
979 660

Skattesatsen har dndrats frin 28 % till 26,3 % 2008 avseende framtida

skatteuttag.

Négon omrikning har inte skett av tidigare rs uppskjutna skatteskuld.

25 Langfristiga skulder

2008-12-31
Forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen 60 000 000
Forfaller senare in 1 4r men senast
5 r efter balansdagen 246 013 626
Forfaller inom ett &r efter balansdagen 147 000 000
453 013 626
26 Checkrdkningskredit
2008-12-31
Beviljad kredit 29 800 000
Utnyttjad kredit 10227 293

27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakt

2008-12-31

Upplupna semesterloner 521 306
Upplupna utgiftsrintor 2705 560
Upplupna sociala avgifter 619523
Forutbetalda hyror 5018971
8 865 360

28 Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

For skulder till kreditinstitut:
Kommunal borgen uppgar till 482 813 626 (f.4. 464 814 000)

29 Likvida medel

2008-12-31

Likvida medel
Kassa 5 366
Plusgiro 318 537
Bank 9509
333 412

2007-12-31
156 000 000

267 013 626
30 000 000
453 013 626

2007-12-31

11 800 000
0

2007-12-31

430 205
1740 394
1334189
6079914
9584702

2007-12-31

4371

126 165
2429795
2560 331
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Ohrlings

Revisionsberittelse
Till drsstdmman i

Sotendsbostider AB

Org or 556431-6775

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning i Sotenédsbostéder AB for ar 2008. Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsiikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direkttrens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktdren gjort
nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktéren
ar ersttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren pé annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen, disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstiillande
direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. '

Sotenis den 7 april 2009

Stefary Frifelt
Auktoriserad revisor
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Till styrelsen 1 Sotenédsbostdder AB

Granskningsrapport for ar 2008

Vi har granskat Sotendsbostider AB:s (org.nr 556431-6775) verksamhet for &r 2008.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebér att vi planerat
och genomfort granskningen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra oss om att bolagets
verksamhet sk6ts pd ett indamélsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sitt samt att
bolagets interna kontroll ar tillrdcklig. Vér granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare
fattat samt att verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger.

Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Vibeddmer att bolagets verksamhet skotts pé ett &ndamélsenligt sitt samt att den interna kontrollen

har varit tillrdcklig. Vi finner darfor inte anledning till anmirkning mot styrelsens ledamoter eller
verkstillande direktoren.

Sotenis den 7 april 2009

TN SN
Ame Kjel erg
Av komm nfullmakt i Sotenis kommun utsedda lekmannarevisorer

20



Fastighetsbestand

Fastighetsomrddenas respektive firdigstillandedr, anskaffningsvirde, virdeminskning och bokférda restvirden

pa byggnader, mark och markanliggningar samt taxeringsvirde per 081231 (tkr)

Fastighetsomride Firdig- Anskaffn.- Virde- Bokfort

stilln. ar virde minskning  Restvirde
Smedsgatan 2-4 1993-1996 9927 2 494 7 433
Kvarnberget 1993-2002 70 097 19 051 51 046
Mejselgatan 1968-2003 8 104 2 415 5690
Nya Mejselgatan 1989 8 052 2 356 5696
Viggabacken 1978-2005 30 629 5696 24 933
Violstigen 1980-2007 28 473 5 544 22 929
Fyrbaksgatan et 1-3 1984-2005 48 016 16 532 31 485
Torggatan 2002-2004 14 670 1624 13 046
Stenhuggaregatan 1992 4094 993 3101
Lingemajas Gata 2008 900 0 900
Havsnira 2002-2006 9 376 1154 8222
Tullstigen/Sandbogengatan 2005 2573 107 2 466
Tangenvigen 2A 1986-1997 4789 1358 3431
Varvsgatan 1988-1997 17 604 5420 12 185
Krongatan 1991 7 371 1980 5391
Skolgatan 14 2006 1500 15 1485
Skyttevigen 1-3 1969-2009 7 020 2 456 4564
Bétsmansgatan 1986-2003 11770 3 836 7 934
Bjorkemyrsgatan 1988-1997 16 392 4759 11 633
Templargatan 1991 11 278 3101 8177
Sétthagen 8 1985 1798 744 1 054
Rockeskirsg et 1-4 1988 75073 22085 52988
Husholmsgatan 1991 47 932 12 071 35 860
Tryggogatan 1991-2003 12 493 3241 9252
Kopmansgatan 16 A-D 1966-2005 3989 1375 2615
Léngelidsvigen 1979-2006 14 373 2 560 11 813
Kantarellvigen 1982-2006 23 842 9137 14 704
Smérsoppsstigen 1986-2003 10 814 3 443 7 371
Smérsoppsstigen 2, Champinjonstigen 1987-2005 10 757 3 340 7 417
Banjovigen 2 1984 3720 1582 2138
Torsgatan 1990-1997 10 740 2 896 7 843
Skolgatan 1990-2003 22 605 6 346 16 259
Képmansgatan 39 1990-2001 766 238 528
O Skalberget et 1-3 1990-1997 42 639 11 844 30 794
Bjornbirsvigen 1993-2006 1382 333 1050
Hunnebovigen 1986-2003 7 508 1648 5861
Kopmansgatan 26 1985-2006 9965 2211 7755
Bévergatan 1994 1932 429 1503
Kopmansgatan 4 1987-2001 3002 931 2070
Lyckogatan 7-9 1964-2006 2 455 660 1795
Eklidsgatan 1 1977-2002 2290 748 1542
Munkebergsgatan 1992 17 721 4662 13 059
Dinglevigen 2004-2006 17 204 1344 15 860
Strandvigen 1987-2006 22 988 4286 18 702
Klockaregatan 1988-2006 7 872 2 308 5564
Klockaregatan/Herdegatan 1991-2006 14 746 3 886 10 860
Kopmansgatan 32 2007 4018 65 3952
Summa 707 259 185 305 521 954

Taxvirde  Byggnads-

totalt virde

7 342 6200

0 0

26523 21202
Ingir i Mejselg.

24272 19 564

18 968 15 600

37 154 23 564

6136 5801
Ingar i Tangenv.

0 0
1968 1766
1432 663
1572 1289

12 345 11 000
3490 2961
760 562
10 827 8 699
10 506 6414
12 540 7725
4826 3996
1334 1126
44 278 31 487
21999 18 378
7532 6784
7793 6153
9783 7 821
12 957 9505
4178 2813
9627 6 645
2571 2123
6 046 5000
11 184 9651
742 351
19 483 13 687
1050 707
9611 7 809

Ingar i Képmansg 16

2536 2 088
1931 1579
6186 4907
3677 2929
9320 7 800
5531 4851
8 457 7 200
7532 4162
11 644 6182
2586 2105

410 229 310 849
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Lagenheter, lokaler,
garage/carportar, bilplatser 2008

Fastighetsomride
Samtliga bostider

1 rok 2rok  3rok 4rok >5rok  Antal Medel Yta Arshyra
Yta Per m?
Kungshamn 118 163 106 42 3 432 64,1 27 709 787
Smégen 9 38 31 13 0 91 73,6 6 696 798
Vijern 1 61 63 36 1 162 81,3 13 184 789
Hunnebostrand 27 127 88 38 3 283 72,8 20 633 800
Bovallstrand 16 27 18 0 66 63,9 4216 834
Bohus-Malmén 0 18 3 0 0 21 59,9 1258 871
Hoveniset 0 13 6 11 0 30 82,2 2 466 797
Summa 171 447 315 145 7 1085 70,2 76162 797

Brinsleavgiften i fastigheter med uppvirmning uppgér till 105 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Lokaler Garage/carport Bilplats
Fastighetsorméde Antal Yta Antal Yta Antal
Kungshamn 12 7 614 129 2511 0
Smégen 7 90 41 861 0
Vijern 6 991 96 1920 0
Hunnebostrand 17 1 646 113 2001 0
Bovallstrand 19 395 7 120 0
Bohus-Malmén 0 0 0 0 0
Hoveniset 0 0 19 402 4
Summa 61 10736 405 7815 4
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Femarsoversikt

Forvaltat bestind
Antal bostider
Antal lokaler
Antal garage
Bostadsyta m?
Lokalyta m?
Garageyta m?

Genomsnittshyra f6r bostider
Kallhyra per m?
Brinsle per m?

Summa kr/ m?

Ekonomi (tkr)

Rorelsens intikter
Underhallskostnader
Driftskostnader

Rintekostnader

Rintebidrag

Avskrivningar

Fastighetsskatt

Léngfristiga laneskulder

Eget kapital

Obeskattade reserver
Balansomslutning
Hyresbortfall/Outhyrt

Aktiekapital

Aktieutdelning

Likviditet % 1)

Soliditet % 2)

Direktavkastning pa totalt kapital 3)
Direktavkastning pa eget kapital 4)

Ovrigt

Antal anstillda

Nyproduktionsvolym mkr

1) Omsirttningstillgangar / kortfristiga skulder
2) Eget kapital inkl reserver / totalt kapital

3) Driftnetto/ totalt kapital

4) Resultat efter finansnetto/ eget kapital

2008
1085
61
405
76162
10 736
7 815

797
105
902

70 625
7 826
21982
18 920
77

15 155
1992
453 014
62 933
0

553 583
28
6478
315

10 %
11,3 %
6,5 %

5 %

13
28

2007
1085
62
405
76133
10 765
7 815

763
105
868

71 699
8989
21 065
18 506
115

14 645
1917
453 014
60 049
0

540 881
87
6478
330

25 %
11,1 %
6,7 %
14,8 %

15
13

2006
1079
55
402
75710
15518
7761

746
105
851

71798
7 954
20118
17 156
155

16 634
2197
530 200
53 905
0

613 584
334
6478
290

14 %
8,8 %
6,3 %
9,4 %

15
27

2005
1068
54
402
75 090
14 749
7761

746
92
838

69 984
6553
19 066
17 500
110

15 868
2185
525977
50416
4115
611 371
350
6478
270

19 %
9,0 %
6,8 %
12,8 %

15
24

2004

1 064
52
402
74931
16 198
7 748

732
92
824

68 017
5 650
18 103
21255
57

14 266
1 866
522 830
47 280
4150
603 029
383
6478
320

13 %
8,5 %
6,6 %
16,6 %

15
52
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Ostra Tjuvsundsberget, Lingemajas gata, Kungshamn

Ostra Tjuvsundsberget, Lingemajas gata, Kungshamn



Sotenasbostider AB

~NN

fritt boende vid kusten <2<

Bestksadress: Tangenvagen 2A - Postadress: Box 63, 456 22 Kungshamn
Tele: 0523-66 56 00 -« Fax: 0523-66 56 17
www.sotenasbostader.se

www.erg-reklam.se + Niklassons Tryckeri AB



