VI har sett over hyrorna

Sotendsbostader AB #}) Hyresgastforeningen

~—a- fritt boende vid kusten .Z=.



Information under kvallen

B Varfor har vi gjort en oversyn av hyrorna?

B Hur gick oversynen till?

B Vad blev resultatet



Rattvisa och aktuella hyror i Sotenas kommun
Lange sedan en oversyn gjordes

Hyrorna bygger pa standard, service och underhall
Hyrorna ska spegla hyresgasternas varderingar

Hyressattningen ska vara latt att forsta

Sotenasbostader far inte in mer total hyra



Sa har gick oversynen till

Bedomning



Steg 1: Enkat till hyresgasterna

B Alla hyresgaster over 18 ar fick svara
B Scandlnfo skotte enkaten

B Fragorna handlade om vad som gor ett omrade bra att bo
I, inte om enskilda lagenheter




Viktigt i ett omrade — Att bo i ditt omrade

Nara till centrum med ndjen, pub, restaurang, bio mm
Nara till naturomrade eller park

Omrade med bra rykte

Bilfri gard

Ar lugnt, lag bullerniva

Trevlig utemiljé

Har ren luft

Ar lummigt och grént

Ar |4tt att na med bil

Ordnade parkeringsplatser for boende och gaster
Goda kommunikationer som buss
Valordnade lekplatser

Livsmedelsaffar i eller intill omradet
Nara till vardcentral

Nara till skolor, férskolor, fritids

Nara till centrum med affarer, bank, post
Ett tryggt och sakert omrade

Bra fastighetsskotsel och service

Néra till vattendrag, sjo eller hav
Marknéra boende

Varmen ingar i hyran
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Omradesfaktorer

® Lage

m Miljo

B Social/kulturell/kommersiell service

B Trygghet -




Lage

B Nara till naturomrade
B Ar |att att n@ med bil
® Nara till vattendrag, sjo, hav




Miljo

Omrade med bra rykte
Bilfri gard

Ar lugnt, lag bullerniva
Trevlig utemiljo

Har ren luft

Ar lummigt och gront

Valordnade lekplatser




Social, kulturell & kommersiell service

B Nara till centrum med nojen
B Goda kommunikationer
B Livsmedelsaffari eller intill omradet

B Nara till centrum med affarer




Trygghet

W Ett tryggt och sakert boende




Steg 2: Besiktning

B Sotenasbostader och Hyresgastfor
har besiktigat 45 fastigheter ==
m Valt ut 1-2 lagenhet per fastighet
som representerar snittstandard |




Standardlagenheterna

Besiktningsprotokoll

B Teknisk kvalitet, till exempel

— Standard pa kok, badrum och tvattstuga, exempel
kok fran 70- och 80 talet ger 3 poang
kok fran 90-talet ger 4 poang

B Servicekvalitet
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Steg 3: Bedomning

Vardering

B Viktning 40-20-40
— Teknisk kvalitet pa fastigheterna: 40 %
— Forvaltningsarbetets servicekvalitet: 20 %
— Omradeskvalitet: 40 %

B Resultat: Totalpoang for varje fastighet, 37-54 poang



Steg 4: Forhandling

B Sotenasbostader och Hyresgastforeningen forhandlade

B |Lag totalpoang for fastigheten = lagre hyra/kvadratmeter
Hog totalpoang for fastigheten = hogre hyra/kvadratmeter

B Skillnaden mellan nya och befintliga hyror justeras upp eller ner

B Den totala hyresintakten for Sotenasbostader blir densamma
efter justeringen. Ingen extra vinst.

— Halls separat fran vanlig hyresfoérhandling sa att vi kan
kontrollera detta.




Steg 5: Justering av hyrorna

B Totalt 45 fastigheter
— 20 fastigheter far oforandrad hyra (44 %)

— 25 fastigheter far en hyresjustering (56%)
= 9 justeras upp
= 16 justeras ner

B Justeringen blir som mest + eller - 5 procent

M Belopp over 2,5 procent trappas in over tva ar:
— 1 juli 2013: max 2,5 % upp eller ner
— 1 juli 2014: max 2,5 % upp eller ner



Smogen

Adress Total justering | 1 juli 2013 1 juli 2014
Skyttevagen 1 & 2 +5 % +25% +205%
Templargatan -9 % -25% -25%




Bovallstrand

Adress Total justering | 1juli 2013 1 juli 2014
Lyckogatan +422% [+2,11% +2,11 %
Munkebergsgatan -9 % -25% -25%




Hunnebostrand

Adress

Bavergatan 2
Hunnebovagen
Kopmansgatan 16 A-D
Kopmansgatan 32
Kopmansgatan 39
Langelidsvagen

Skalbergsg, Granitgatan &
Glimmerrgatan

Skolgatan
Torsgatan

Total justering
-9 %
-5 %
+5 %

-2,19 %
-5 %
+ 3,02 %

-1,06 %

-5 %
- 3,95 %

1juli 2013 1 juli 2014
-25% -25%
-25% -2,5%
+2959% +25%
-2,19 %
-25% -2,5%
+1,91% +1,51%

-1,06 %

-29% -25%
1,775 % -1,775 %



Kungshamn

Adress Total justering | 1juli 2013 1 juli 2014
Vaggabacken +5 % +25% +25%
Fyrbaksgatan, Signalgatan +5 % +25% +25%
Violstigen +5 % +25% +2,5%
Nya Mejselgatan -9 % -25% -25%
Tangenvagen -9 % -25% -25%
Smedsgatan -9 % -25% -25%




Hovenaset

Adress Total justering | 1juli2013 1 juli 2014
Klockaregatan -9 % -25% -25%
Nya Klockaregatan/Herdeg. -9 % -25% -25%




Vajern

Adress Total justering | 1juli2013 1 juli 2014
Tryggogatan -5 % -25% -25%
Satthagen -9 % -25% -25%




Summering

® Nu ar hyrorna i Sotenas mer rattvisa
— Hyrorna bygger pa standard, service och underhall
— Hyrorna speglar era varderingar

— Hyressattningen i kommunen ar nu lattare att forsta



Veta mer...

B Kontakta Sotenasbostader

— Heléne Stranne
0705-63 15 07
hs@sotenasbostader.se

— Mattias Jacobsson
0523-66 56 09
mja@sotenasbostader.se

B Kontakta Hyresgastforeningen

— Hakan Fridolfsson
0706-23 61 29
hakan.fridolfsson@hyresgastforeningen.se






