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Aret i sammandrag

Allmant 2009 2008
Antal bostadsligenheter 1101 1085
Antal lokaler 61 61
Total uthyrningsbar yta 95 807 94713
Medeltalet anstillda 12 12
Ekonomi

Omsittning 74,1 mkr 71,0 mkr
Arets resultat 1,1 mkr 3,2 mkr
Balansomslutning 549,3 mkr 553,6 mkr
Soliditet 11,6 % 11,3 %
Hyresbortfall 0,2 % 0,0 %

Omflyttningsfrekvens for bostader 16,0 % 18,0 %



VD har ordet

Aret som gért har priglats
av ldga rintekostnader och

okad underbillstakt.

I budgeten for 2009 avsattes 10

mkr i underhall, vilket ar drygt

35 % mer dn verkligt utfall 2008.
Framit varkanten sig vi att rdntorna
fortsatte att sjunka och i april beslu-
tade styrelsen att avsitta ytterligare
4- 5 mkr tll underhall. Den totala
underhéllskostnaden slutade pa 15,6
mkr, vilket motsvarar 6ver 200 kr/
m? och ar i underhall pa bostider.
Det ir troligtvis landets hogsta
underhéllsniva!! Vi har dessutom
investerat 5,3 mkr i ombyggnader

i samband med underhéllsitgirder.
Som exempel kan nimnas fasadre-
noveringar, ommalning av fasader,
fonsterbyten, nya balkonger och

nya tak. I samband med utbyte av
direkeverkande el till vattenburen
virme genom bergvirme pa vért
kontor, sd har vi dven fraschat upp
kontorslokalerna for att kunna méta
morgondagens krav pa service och
funktionalitet. Inne i ligenheterna si
har vi satsat extra resurser pd utbyte
av vitvaror frimst ildre kylar och
frysar for totalt 3,3 mkr.

Uthyrningsliget har varit fortsatt
gott under dret. Efterfragan ir stabil
och efter senaste kofornyelse upp-
gick den totala kén till cirka 600
personer. Kéonskemalen fordelar sig
pa vara sju olika orter och efterfra-
gan ir storst i Kungshamn, Smogen
och centrala ligen i Hunnebostrand.
Vi arbetar med forberedelse for ett
webbaserat uthyrningssystem, vilket

vi rdknar med skall vara i drift under
varen 2010.

Nir det géller nyproduktion sd har
vi fardigstillt 16 hyresritter med
passivhusteknik uppe pa Ostra
Tjuvsundsberget i Kungshamn, med
inflyttning den 12 februari 2009. Vi
har deltagit i Vistra Gétalandsregio-
nens passivhusdagar i november.

Detaljplanerna pa Ringen i Kungs-
hamn och Tennisplanstomten pa
Smogen overklagades till Lansstyrel-
sen under viren, vilket innebar att vi
inte kunde starta nigon nyproduk-
tion under dret. I slutet av éret fick
vi positivt besked fran regeringen
angiende Tennisplanstomten pé
Smégen och frin Linsstyrelsen nir
det giller Ringen i Kungshamn.
Bada planerna har nu vunnit laga
kraft och styrelsen har beslutat om
projekteringsstart av Tennisplans-
tomten.

Nir det giller Vistra Hasselosund sa
ir detaljplanen fortfarande kvar hos
regeringen. Enligt den intressefor-
frigan som vi gjorde i hostas sa finns
det efterfrigan pa hyresritter och

vi har bedémt att behovet uppgér
till ca 15 st. Vi har darfor tillskrivit
kommunen om vart intresse att for-
virva mark f6r denna byggnation.

P4 grund konjunkturliget och
finanskrisen s har projektet med
bostadsritter och hyresritter pa
Udden i Hunnebostrand f6rskjutits i
tiden. Vi har haft vissa underhands-
kontakter med PEAB under aret.
PEAB riknar med en ny siljstart av
bostadsritterna véiren 2010.

Nir det giller personal s har
sjukfrinvaron 6kat frdn 1,9 % till
5,2 %. Okningen beror pa plane-
rade operationer. Vi arbetar med en
aktiv personalvird med majlighet
till friskvard och hilsokontroller,
utvecklingssamtal och personal-
aktiviteter.

Rérelseresultatet f6r 2009 slutar pa
en vinst pa 1,5 mkr, vilket dr ndgot
mindre 4n vad vi budgeterat. Netto-
resultatet efter inkomstskatt uppgar
till 1,1 mkr. Hyresbortfallet blev
131 tkr, vilket ir fortsatt ligt. Vi har
endast haft ett fatal lediga ligenheter
under éret.

Hyrestérhandlingarna f6r 2009
slutade med en hojning av kallhyran
pi 2 % per 2009-01-01.

Soliditeten 6kar frin 11,3 % till
11,6 %. Malsittningen enligt vart
dgardirektiv dr att pa sikt uppna
minst 15 %. Styrelsen foreslar ars-
stimman en utdelning pd 265 000
kr till dgaren, Sotends kommun.
Utdelningen foljer det utdelningstak
som finns reglerat i lag.

Vi bedémer att dven 2010 kommer
vara ett [onsamt ar for oss med laga
rintenivier och majlighet till 6kad
konsolidering av bolaget genom
strukturerade och vil avvigda un-
derhillsinsatser. Vi ser ocksa framfor
oss nyproduktion med ett 60-tal nya
lagenheter pd nagra ars sikt.

Kungshamn i mars 2010
Heléne Stranne



Styrelsen och verkstillande direktoren for Sotendsbostider AB
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberattelse

Styrelse VD och revisorer

Kommunfullmiktige utsig 14 december 2006 ledaméter f6r 2007-2010.
Under 2009 har en ordinarie och tva suppleanter avsagt sig sina uppdrag och
nya har utsetts av kommunfullmiktige. Aktuell férteckning enligt foljande:

Allmant om verksamheten
Sotenisbostider AB igs till 100 %
av Sotenis kommun. Verksamheten
bestar till storsta delen av uthyrning

av bostider och lokaler i Sotenids
kommun. Forvaltningen sker till
storsta delen i egen regi. Pi hosten
2007 antog Kommunfullmiktige
dgardirektiv fér bolaget. P4 drsstim-
man den 7 maj 2008 beslutades att
dessa dgardirektiv skall gilla.

Affarsidé

Sotenisbostider AB finns till for dig
som vill bo i vir vackra kommun.
Hir skall du kunna hyra en ligenhet
som ger mojlighet till hog livskva-
litet i en miljo utover det vanliga.
Hir skall foretag, organisationer och
myndigheter fa mojlighet att driva
sin verksamhet i bra och indamals-
enliga lokaler, alla med tillgang till
god fastighetsservice.

Ledaméter

Peter Hemlin (m)
Anders Melander (m)
Kjell Sjodelius (kd)
Hakan Hansson (fp)
Mikael Sternemar (fp)
Bengt Carlsson (s)
Camilla Kristiansson (s)

Ordforande dar Hakan Hansson (fp).
Vice ordférande dr Bengt Carlsson (s).
Verkstillande direktor ir Heléne Stranne.

Roy Larsson (m)
Rune Johansson (c)
Stig Lorentzon (fp)
Inger Eckert (kd)
Elving Claesson (s)
Joao Escudeiro (s)

Kommunfullmiktige utsdg den 14 december 2006 féljande
lekmannarevisorer f6r 2007-2010:

Personliga suppleanter

Eva Abrahamnsson (m)

Ordinarie
Arne Kjellberg (s)
Anders Sandgren (m)

Hos oss bor du alltid nira naturen.
Det ir ett fritt kustboende som 4r
mycket speciellt, havet finns alltid

Suppleant
Rune Rohdin (s)
Veikko Larsson (c)

nira och paverkar det dagliga livet,
var du 4n bor. Vi har ligenheter pa
alla stdrre platser pd Soteniset, dvs.
Kungshamn, Smégen, Vijern, Hun-
nebostrand, Bovallstrand, Hoveniset
samt Bohus-Malmén.

Vi arbetar aktivt for vir kommun
och vér unika miljé. Genom att
erbjuda attraktiva ligenheter ger

vi vart bidrag till att gora bygden
intressant, framfor allt att bo kvar i,
men ocksd att etablera sig i for savil
foretag som familjer.

Allt eftersom tiden gér och forutsitt-
ningarna dndras for véra hyresgister,
kan vi erbjuda nya boendealternativ
inom vart befintliga fastighetsbe-
stind.

Ordinarie bolagsstimman den 25 april 2007 utsag foljande
auktoriserade revisorer:

Ordinarie Suppleant
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol
Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 5 protokollférda
sammantriden.

Organisationsanslutning

Sotenisbostider ir medlem i;

SABO - Sveriges Allméinnyttiga Bostadsforetag
Fastigo - Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV - Husbyggnadsvaror HBV Forening u.p.a.



Fastighetsbestand

Den 31 december 2009 ingick i bolagets fastighetsforvaltning 1101 (1085)
bostadsldgenheter, 61 (61) lokaler, 405 (405) garage/carportar samt 4 (4)
parkeringsplatser med motorvirmaruttag.

Lokalernas andel av den totala ytan uppgér till 11 % (11 %).

Fastigheichestandets Siderstuddir
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Investeringar och
byggnadsverksamhet
Fastighetsinvesteringarna uppgick
till 11 mkr (28 mkr).

Byggnationen av 16 ligenheter med
passivhusteknik pa Ostra Tjuvsunds-
berget i Kungshamn firdigstilldes i
februari 2009.

Vi har under aret byggt om fasader,
uteplatser och entréer pd Violstigen i
Kungshamn. Képmansgatan 16A-B
i Hunnebostrand har fatt nytr tak,
nya fonster och nya balkongskirmar.
I samband med ombyggnationen har
jven fasaderna ommalats, se under
underhall.

Ombyggnadsarbetena pa kontoret
har fortsatt under 2009. Vi firdig-
stillde det nya virme-och ventila-
tionssystemet i borjan av dret och
direfter paborjades ombyggnaden
av kontorslokalerna. Vi har idag ett
modernt och indamalsenligt kontor
med bobutik f6r vira kunder.

Planerade och

framtida projekt

Styrelsen har tagit ett principbe-
slut nir det giller projektering

och byggnation. Sotenisbostiders
mélsittning skall vara att bygga sma
enheter i centrala ligen i de olika
orterna i takt med efterfragan och
med god framf6rhallning och pla-
nering. Nirmaste projeke i tiden ar
Tennisplanstomten pd Smégen dir
vi har for avsike att paborja projekte-

Omflyttningsfrekvens

ring under 2010. Utover detta finns
planer for byggnation pa Ringberget
i Kungshamn, Vistra Hasselosund
pa Smogen samt Udden i Hunnebo-
strand

Marknad och kund
Sotenisbostider AB dr marknads-
ledande inom kommunen nir det
giller hyresritter. Den dominerande
boendeformen ir av tradition eget
hus. De flesta av bolagets ligenheter
ir byggda som markligenheter med
egen ingdng, tippa och tvittmoj-
ligheter. Detta medfor att vi har

hog tillganglighet, vilket skapar bra
forutsiteningar for dldre att kunna
bo kvar i sitt hem sa linge som
mojligt. Vi har dessutom 112 sirskile
anpassade ligenheter for ildre.
Dessa finns i Kungshamn, Smégen,
Hunnebostrand, Bovallstrand och
pa Bohus-Malmon. Bolaget dger och
forvaltar ett sirskilt boende med 85
smaligenheter i Kungshamn, som
blockhyrs av Sotends kommun.

De flesta av vara kunder kommer
fran kommunen. Andelen uppgick
2009 till 85 % (83 %) av samtliga
inflyttningar, inklusive internflytt-
ningar som uppgar till 30 % (27
%). Vi har haft nagra enstaka lediga
ligenheter under viss del av dret.
Hyresbortfallet uppgér ill 131 tkr
totalt for bolaget (28 tkr).

Omflyttningsfrekvensen 2009 uppgir till 16 % (18 %).
Totalt har 182 (194) ligenhetsomflyttningar skett under aret.

Omflyttningsfrekvens (%)
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Hyresforhandlingarna

2009 érs hyror hojdes med 2 % frin
och med 1 januari 2009. Bolagets
snittkallhyra f6r bostider uppgir till
823 kr/m2

Personal

Under 2009 var medelantalet fast
anstillda 12 (12) arsarbetskrafter
fordelade pd 9 (9) min och 3 (3)
kvinnor. Antal personer per 09-12-
31 uppgar till 8 fastighetsskdtare och
5 tjdnstemdn.

Var sjukfranvaro har ékat och upp-
gick 2009 till 5,2 % (1,9 %) och an-
delen lingtidssjukfranvaro uppgick
till 62 % (0 %).

Forvaltning

Vi har tva omradeskontor, ett i
Kungshamn och ett i Hunnebo-
strand. Trappstidning och skdtsel
av gronytor skots av entreprendrer.
Vi forvaltar en extern fastighet i
Kungshamn.

Energi

Underhall

Vi har under aret fortsatt vart
omfattande underhéllsarbete. Vi har
omfordelat 5,0 mkr ifran rintekost-
nader till underhall tack vare det
laga rinteldget. Vira totala under-
hallskostnader uppgar till 15,6 mkr,
fordelat pa 7,3 mkr i yttre underhall
och 8,3 mkr i inre underhall.

Vi har malat om fasaderna pé Bjor-
kemyrsgatan pd Smogen, Husholms-
gatan i Vdjern, Képmansgatan 16 A
och B i Hunnebostrand samt Mun-
kebergsgatan i Bovallstrand. Nir det
giller det inre underhéllet arbetar

vi normalt med behovsanpassat
ligenhetsunderhall, med undantag
for utbyte av vitvaror, dir vi sedan
2008 arbetar med periodiskt under-
hall. Under aret har vi bytt vitvaror
for 3,3 mkr.

Drygt 40 % av fastighetsbestandet har ett uppvirmningssystem som inte
bygger pa olja eller el som primidr uppviarmningsskilla. Var ambition ir att
fortsitta minska vért elberoende i 6vriga befintliga ligenheter samt vid all

nybyggnation.

Féljande fastigheter har bergvdarme som primar uppvarmningskalla:

1992/1993 Smedsgatan, Kungshamn 105 Igh
2000/2001 K6pmansg. 16, Képmansg. 26, Hunnebostrand 38 Igh
2000/2001 Skyttev. 1,2,3, Smogen, Mejselg., Kungshamn 104 Igh
2000/2001  Lyckogatan, Eklidsgatan, Bovallstrand 36 Igh
2002 Torggatan, Kungshamn 2 Igh
2003/2004  Viggabacken, Kungshamn 71 Igh
2004/2005  Léngelidsvigen, Hunnebostrand 28 Igh
2004 Dinglevigen, Bovallstrand 10 Igh
2006 Strandvigen, Bohus-Malmén 21 Igh
2006/2007  Violstigen, Kungshamn 44 1gh
2008 Képmansgatan 32, Hunnebostrand 7 1gh
2008 Tangenvigen 2, Kungshamn 3 Igh
2009 Lingemajas gata, Kungshamn (passivhus) 16 Igh

Miljo

Att byta ut uppvirmningssystem
fran el till bergvirme 4r en malmed-
veten strivan mot mindre miljopa-
verkan och ligre boendekostnader.

I februari 2009 firdigstillde vi vért
forsta passivhus, vilket innebir att vi
minimerar virmekostnaden i dessa
lagenheter. Krav pa kopt energi i
passivhus ligger pd max 45 kWh

per m2 och ar och vi beriknar en
forbrukning pa max 15 kWh per
m2 och ar exkl. hushillsel, da vi
anvinder bergvirme som uppvirm-
ninggskilla for tillskottsvirme och
varmvatten. Arbetet med att energi-
deklarera vara fastigheter har fortsatt
under iret och under viren 2010 fir
vi resultatet av detta. Att kdpa pro-
dukter och gjdnster frin foretag som
ar kvalitets- och miljocertifierade
ingar ocksé i vir miljopolicy.

Ekonomi

Fastighetslan och rintor
Laneskulden per 09-12-31 uppgér
till 453,0 mkr (453,0 mkr). Rorliga
lan uppgir till 55 % (55 %) av den
totala laneportfoljen. Enligt var
finanspolicy har vi méjlighet att an-
vinda oss av swapar for att forlinga
l6ptiden pa vara lan.

Genomsnittsrintan har under de
fem senaste aren utvecklats enligt

foljande:

2005 3,3%
2006 3,2 %
2007  4,1%
2008 3,5 %
2009  2,2%
Rintebidrag

Rintebidragen per 09-12-31 uppgar
till 54 tkr (77 tkr). Dessa kommer
att trappas ner fram till 2011, da de
upphor hel.



Fastigheternas virde

Vi har sedan 2008 arbetat med
marknadsvirdering pa fastighets-
niva av véra fastigheter. Syftet med
virderingen ir att uppfylla arsredo-
visningslagens krav och skapa be-
slutsunderlag i fastighetsutvecklings-
fragor. Virderingsmodellen bygger
pa varje fastighets forvintade kassa-
fldde under 5 ar samt ett berdknat
restvirde ar sex. Kassaflodesberik-
ningen baseras pé verkliga intikter,
driftskostnader och fastighetsskatt.
Det periodiska underhallet har be-
riknats utifrdn respektive fastighets
underhéllsbehov. For berikning av
driftnettot under resten av kalkyl-
perioden har antaganden gjorts

om inflation, kostnadsutveckling,
hyresutveckling och hyresbortfall.
Marknadsliget avspeglas i det di-
rektavkastningskrav som uppstillts.
Det bedémda marknadsvirdet for
2009 dverstiger det bokférda virdet
och nigon nedskrivning av enskild
fastighet har inte ansetts nédvindig.
Denna modell kommer att justeras
arligen utifran forindringar i indata
och nya marknadsforutsittningar.

Driftkostnader
Arets driftkostnader uppgar till 23,3
mkr (22,0mkr), se diagram.

Resultat

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 1,5 mkr, vilket ar en
minskning med 1,6 mkr jimfort med foregiende ar.

Resultat fére skatt

2005 2006

2007 2008 2009

Soliditet

Enligt dgardirektivet 4r malsittningen att soliditeten skall uppga till minst 15
%. Soliditeten fér 2009 uppgar till 11,6 %. Nedanstdende diagram visar de

fem senaste rens utveckling.

Soliditet

2005 2006

2007 2008 2009

Driftkostnader

Ovriga driftskostnader
9%

Lokaladministration
12%

Avfallshantering
8%

Vatten
19%

Fastighetsskotsel och
stad
26%

Reparationer
7%

El och eldningsolja
19%

Kinslighetsanalys
Analys av nyckelfaktorer som visar
foljande paverkan pa resultatet

Hyresindring +1% 0,7 mkr
Forindring av
vakansgraden +1% 0,7 mkr
Genomsnittlig
linerinta +-1% 4,5 mkr



Férslag och motivering till vinst-
disposition fér bolaget

Styrelsen och verkstillande direk-
toren foreslar ate till férfogande
stdende vinstmedel:

balanserad vinst 36 055 438

arets vinst 1117077
37 172515

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 265 000

i ny rikning overfores 36 907 515
37172515

Utdelningen skall betalas till aktie-
dgarna senast 2010-05-31.

Styrelsen och verkstillande direk-
toren anser att forslaget dr forenligt
med férsiktighetsregeln i 17 kap.
3 § aktiebolagslagen enligt f6ljande

redogorelse:

Den féreslagna utdelningen redu-
cerar bolagets soliditet med 0,04
% . Soliditeten 4r betryggande mot
bakgrund av att bolagets verksam-

. ll\\\\\\\\\“‘““‘“ w;;.

Ommadalning av Munkebergsgatan i Bovallstrand

het fortsatt bedrivs med l6nsamhet.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna
uppritthéllas pé en likaledes betryg-
gande nivd. Styrelsens och verkstil-
lande direktorens uppfattning ér

att den foreslagna utdelningen inte
hindrar bolaget fran att fullgora
sina forpliktelser pa kort och ling
sikt, inte heller att fullgdra erforder-
liga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan dirmed forsvaras

l']“

Renovering av Kopmansgatan 16 A-B i Hunnebostrand.

med hinsyn till vad som anférs i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. Utdelningen
ryms inom det utdelningstak som
foreskrivs i lagen for allminnyttiga
bostadsforetag.

Bolagets resultat och stillning i
ovrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrikning, kassa-
flddesanalys samt tilldggsupplys-
ningar.

Framtida utveckling

Finanskrisen och lagkonjunkturen
har fortsatt men vi har inte mirke
nigon minskning av den totala
efterfragan pa hyresritter. Hyresrit-
tens flexibilitet gor att den passar bra
ndr tiderna ir oroliga. Vi bedémer
dock att det finns risk for ett antal
tomma ligenheter under 2010 men
inte nigon dramatisk 6kning. De
laga rintenivierna har fortsatt att ge
oss en positiv effekt pd bolagets eko-
nomi. Vi ser mojligheter att bibe-
halla underhallstakten och pa sa vis
fortsitta konsolidera bolaget. Vi ser
ocksd ett positivare lige betriffande
vara detaljplaner och hoppas kunna
starta projektering for nybyggnation
igen under 2010 i takt med efter-
fragan.



Resultatrakning

Resultatrikning

Hyresincikeer
C)vriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhéllskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar enligt plan

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Not

3,4,16

8,15

Centrala forsiljnings- och administrationskostnader

Avskrivningar enligt plan

Administrations- och f6rsiljningskostnader
Jamforelsestorande poster
Ovriga rorelseintikter

Rérelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Rérelseresultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skattekostnad

Arets resultat

8,15

10

5>6>7

11

13
12,13

2009-01-01
-2009-12-31

73 803 526
263 433
74 066 959

-23 275 343
-15 632 792

-2 586 083
-15 380 130
-56 874 348

17 192 611

-164 101
-3 484 962

2 000
13 545 548

169 491
-12 180 130
1534 909

-431 969
14 136

1117 076

2008-01-01
-2008-12-31

70 624 877
342 605
70 967 482

-21 981 813
-7 825 507
-1992 475

-15016 019

-46 815 814

24151 668

-139 336

-3 040 756

813 547

2000

21787 123

269 927
-18 919 744
3 137 306

-682 376
759 252

3214182



Balansrakning

Tillgangar Not
Anliggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgingar

Balanserade utgifter for datorprogram 14

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader, mark och markanliggning 17
Inventarier, verktyg, maskiner, fordon,

kommunikationsutrustning och konst 18
Pigiende ny- till- och ombyggnader 19

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag 20

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Varulager m m

Vitvaror

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21
Likvida medel 27

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2009-12-31

145 843

542 673 239

1 346 843
2 583 306
546 603 388

40 000
546 789 231

607 000

131 618
208 774
598 181
211 660
722 132
1 872 365

53 407

2532772

549 322 003

2008-12-31

194 457

521952 941

1206 189
27 518 587
550 677 717

40 000
550912 174

744 656
139 850

0

209 999
1243 144
2 337 649

333 412

2 671 061

553 583 235



Balansrakning

Eget kapital och skulder Not

Eget kapital 22
Bunder eger kapiral
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12
Langfristiga skulder 23

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 24
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 25

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter 26

Ansvarsforbindelser
Garantiférbindelse FASTIGO

2009-12-31

6 478 000
20 084 662
26 562 662

36 055 438
1117 077
37 172 515

63 735 177

11 265 988

453 013 626

5327 593
4569 742
0

605 460

10 804 417
21 307 212

549 322 003

Inga

85 990

2008-12-31

6 478 000
20 084 662
26 562 662

33 156 256
3214182
36 370 438

62 933 100

11280 124

453 013 626

10 227 293
6 602 668
222 668
438 396

8 865 360
26 356 385

553 583 235

Inga

86 360



Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Summa

Erhallen rinta
Betald rinta

Summa

Okning
Okning

-)/Minskning (+
-)/Minskning (+
Okning (-)/Minskning (+
Okning +)/Minskning (-
Okning (+)/Minskning (-) 6vr kortfr rorelseskulder

varulager
kundfordringar
kortfristiga fordringar

AAAA
~— — — —

leverantorsskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgingar
Sélda immateriella anldggningstillgingar
Investeringar i materiella anliggningstillgingar

Sélda materiella anldggningstillgingar

Placeringar i 6vriga finansiella anliggningstillgingar
Forindring av dvriga finansiella anldggningstillgingar

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning nya lan

Amortering av skuld

Lamnat/Erhallet koncernbidrag

Utdelning

Okning/Minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2009-01-01
Not -2009-12-31

13 545 548
15 544 231

-431 969
28 657 810

169 491
-12 180 130
16 647 171

-607 000
613 038
-147 754
-2 032 926
-3 016 247
11 456 282

0
0
-11 421 287
0
0
0
-11 421 287

0
0
0
-315 000
0
-315 000

-280 005

333 412
27 53 407

2008-01-01
-2008-12-31

21787123
15 155 355

-682 376
36 260 102

269 927
-18 919 744
17 610 285

0

-632 777
-367 258
2745111
7 831 419
27 186 780

-243 071

38 674

-29 134 784
90 482

0

165 000

-29 083 699

0
0
0
-330 000
0
-330 000

-2226919

2560 331
333 412



Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Sotenisbostider anvinder den
funktionsindelade resultatrakningen.
Arsredovisning har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokfo-
ringsnimndens allminna rid. Redo-
visningsprinciperna ir oférindrade i
jamforelse med foregiende ar.

Hyresintakter aviseras i forskott och
periodisering av hyror sker dirfor

s att endast den del av hyrorna

som beldper pa perioden redovisas
som intikter. Fastighetsforsiljningar
redovisas i samband med att risker
och formaner som férknippas med
dganderitten overgar till koparen.
Resultatet fran fastighetsforsiljningar
redovisas bland 6vriga rorelseposter.

Tillgangar och skulder har virde-
rats till anskaffningsvirden. Ford-
ringar har efter individuell virdering
upptagits till de belopp varmed de
beriknas inflyta.

De planenliga avskrivningarna pa
byggnader uppgar till 2 % - 4 %
pa anskaffningsvirdet efter avdrag
for direkeavskrivningar tidigare ar.
Markanliggningar anskaffade 1994
eller senare har avskrivits med 5 %
pa anskaffningsvirdet.

Materiella anliggningstillgingar
redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. Utgif-
ter for forbéttringar av tillgdngars
prestanda, utdver ursprunglig nivd,
okar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som
inte anvinds i bolagets rérelse och
som innehas for langsiktig uthyr-
ning, som forvaltningsfastigheter.

12

Forvaltningsfastigheterna innehas i
syfte att generera hyresintikter och/
eller virdestegring. Fastigheterna
redovisas till anskaffningsvirde med
tilligg for eventuella virdehdjande
forbdttringsarbeten och med av-
drag for planenliga avskrivningar.
Kostnader f6r pantbrev inridknas

i anskaffningsvirdet i den man de
bedéms som virdehdjande, i annat
fall redovisas de som driftskostnader.
Intdkeer frdn forvaltningsfastigheter
redovisas i enlighet med avsnittet
intikter. I begreppet forvaltningsfas-
tigheter ingir byggnader, mark och
markanldggningar. Samtliga bolagets
fastigheter klassificeras som forvalt-
ningsfastigheter.

Pigiende ny- och ombyggnationer
virderas till direkta anskaffnings-
kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar
skrivs av systematiskt 6ver tillging-
ens bedomda nyttjandeperiod.

Nir tillgingarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i férekom-
mande fall tillgingens restvirde.

Planenlig avskrivning pa immate-
riella tillgdngar, fordon, maskiner
och inventarier har gjorts med 20 %
pa anskaffningsvirden. Programva-

ror av standardkaraktir kostnadsfors.

Utgifter f6r programvaror som ut-
vecklats eller pa ett omfattande sitt
anpassats for bolagets rikning, ba-
lanseras som immateriell tillging om
de har troliga ekonomiska fordelar

som efter ett ar overstiger kostnaden.

Balanserade utgifter for forvirvade

programvaror skrivs av linjirt 6ver

nyttjandetiden, dock hogst fem ar.

Avskrivningarna ingdr i resultatrik-
ningens post avskrivningar.

Samtliga leasingavtal, oavsett om
de ir finansiella eller operationella,
redovisas som hyresavtal (operatio-
nella leasingavtal). Leasingavgiften
kostnadsférs linjirt 6ver leasingpe-
rioden.

Kundfordringar redovisas som
omsittningstillgingar till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter av-
drag for individuellt bedémda osikra
kundfordringar. Fordringar med
forfallodag mer 4n 12 manader efter
balansdagen redovisas som anligg-
ningstillgdngar, évriga som omsitt-
ningstillgingar. Fordringar upptas
till det belopp som efter individuell

prévning beriknas bli inbetalt.

Lanefinansiering redovisas till
nominellt belopp. Rintekostnader
periodiseras och resultatfors Gver
16ptiden. I bolaget redovisas samtliga
linekostnader som kostnader i den
period de uppkommer.

Med inkomstskatter avses skatt som
baseras pa foretagets resultat. Skat-
tepliktigt resultat dr det Gver- eller
underskott for en period som skall
ligga till grund f6r berikning av pe-
riodens aktuella skatt enligt gillande
lagstiftning. Periodens skattekostnad
eller skatteintikt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Upp-
skjuten skatt dr skatt som hinfor sig
till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor
eller reducerar skatt i framtiden. Ak-
tuell skatt ar den skatt som beriknas
pa det skattepliktiga resultatet for en
period. Arets skattepliktiga resul-

tat skiljer sig frin drets redovisade
resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla pos-
ter. Bolagets aktuella skatteskuld be-



riknas enligt de skattesatser som ir
foreskrivna eller aviserade pé balans-
dagen. Uppskjuten skatt beriknas
enligt den skattesats som forvintas
gilla f6r den period da tillgingen

atervinns eller skuld regleras.
Administrationskostnaderna har
uppdelats enligt foljande: Bland

lokala administrationskostnader har
upptagits kostnader fér uthyrning,

Noter

1 Hyresintdkter

hyresdebitering, krav och allmin
hyresgistservice. Ovriga kostnader
har belastat central administration,
sasom styrelsearvoden, VD och
central ekonomifunktion.

Kassaflddesanalysen upprittas
enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller
utbetalningar. Som likvida medel

klassificeras, forutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga
finansiella placeringar som dels 4r
utsatta for endast en obetydlig risk
for virdefluktuationer, dels

- handlas pd en 6ppen marknad till
kinda belopp eller

- har en kortare dterstiende 16ptid
4n tre &r fran anskaffningstid-
punkten.

4 Arvode och kostnadsersattning

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning, vriga arbetsupp-
gifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genom-
forandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat ir andra uppdrag.

Uthyrningsenheter Totalhyra Hyresbortfall
2009 2008 2009 2008 2009 2008
Bostider 62414026 59410199 -85 549 -15 627 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Lokaler 9662579 9413585 -27 828 -5 942 Revisionsuppdrag 99 429 93108
Garage/Carport/P-plats Andra uppdrag 12125 100 000
med el 1858 312 1833 260 -17 879 -6 209 111 554 193 108
Summa 73934917 70 657 044 -131 256 -27 778
Uthyrningsenheter Hyresbortfall i % Nettohyra
2009 2008 2009 2008 5 Anstillda och personalkostnader
Bostider 0,14 0,03 62328477 59394572 2009 2008
Lokaler 0,29 0,01 9634751 9407643 Medelantalet anstillda
Garage/Carport/P-plats Kvinnor 3 3
med el 0,01 0,30 1840433 1827051 Miin 9 9
0,18 0,04 73803661 70629 266 12 12
Léner, ersittningar och sociala kostnader
Dirutbver avseende bostider Léner och andra ersittningar till styrelse och VD 604 531 597 221
Kvarboendebonus 0 11451 Léner och andra ersiittningar till dvriga anstillda 3585063 3712423
Komposteringsrabatter - 135 -15 840 Pensionskostnader till styrelse och VD 120 674 151218
Summa nettohyror totalt 73803526 70624877 Pensionskostnader till 6vriga anstillda 250 214 185 956
Ovriga sociala kostnader 1476773 1516452
Avgir lonebidrag -696 448 -795 258
5340807 5368012

2 Ovriga rorelseintékter

Principer: Till styrelsens ledaméter utgér arvode enligt kommunfullmikriges
beslut. Ersittning till verkstillande direktoren utgérs av grundlon, ovriga

2009 2008 formaner samt pension. For verkstillande direktdren giller foljande villkor:
* Pensionsvillkor giller enligt ITP-plan.
Ersittning frén hyresgister 125 601 167 865 * Vid uppsigning av anstillningen giller minst 6 ménaders dmsesidig
Forvalningsuppdrag 137 832 55990 uppsigningstid. Vid uppsigning frin féretagets sida har VD éven rite dill ett
Vinst vid avyttring av materiella anliggningstillgingar 0 118 750 avgingsvederlag som motsvarar 12 ménadsloner.
263433 342605
6 Konsfordelning i foretagsledningen
3 Leasingavtal 2009 2008
2009 2008 Styrelseledaméter
Kvinnor 1 1
Arets leasingkostnader uppgir till 369 180 365704 Min 6 6
369180 365704 7 7
Verkstillande direktdr och 6vriga befattningshavare
Kvinnor 1 1
Min 2 2
3 3



7 Sjukfranvaro

Sjukfrinvaron anges i procent av den sammanlagda ordinarie

arbetstiden for varje grupp.

Samtliga anstillda

Andel langtidssjukfrinvaro

Kvinnor

Min

Anstillda i dldrarna 29 ar eller yngre
Anstillda i dldrarna mellan 30-49 ar
Anstillda i ldrarna 50 ar eller ildre

8 Avskrivningar

2009

5,16 %
62,27 %
0,28 %
6,72 %
4,58 %
6,63 %
4,53 %

2008

1,86 %
0,00 %
0,47 %
2,36 %
0,00 %
3,31 %
0,88 %

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den férvintade nyttjande-

perioden med hinsyn till visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent

tillimpas:

Immateriella anliggningstillgingar
Balanserade utgifter f6r hemsida

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanliggningar

Inventarier och verktyg
Kommunikationsutrustning

Bilar och andra transportmedel
Maskiner

9 Jamforelsestorande poster

Erhéllen utdelning i samband med frivillig likvidation

10 Resultat fran andelar i intresseforetag

Utdelningar

11 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintebidrag
Opvriga rinteintikter och aterbiringar
Ovriga finansiella intikter

2009

2009

2 000

2009

54 236
43295
71 960

169 491

20 %

2-4 %

5 %
20 %
20 %
20 %
20 %

2008

813 547

2008

2000

2008

76 515
141 380
52032
269 927

12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende
temporira skillnader

Skillnad mellan bokférda virden och
skattemiissiga restvirden byggnader
Skattemissigt underskottsavdrag

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteintike/kostnad
Summa

13 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2009-12-31 2008-12-31

14 Balanserade utgifter for datorprogram

Ackumulerade anskaffningsvirden

11265988 11280124
0 0
11 265988 11 280 124

-14 136 -759 252
-14 136 -759 252

2009 2008
431 969 682 376
-14 136 <759 252
417 833 -76 876

2009-12-31 2008-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde

Inkép

Férsiiljningar/ utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

15 Planenliga avskrivningar per funktion

Funktioner/Tillgdngsslag 2009

Immateriella anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for dataprogram

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Markanliggningar

Inventarier, maskiner, fordon
Kommunikationsutrustning

Funktioner/Tillgdngsslag 2008

Immateriella anliggningstillgdngar

Balanserade utgifter for dataprogram

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Markanliggningar

Inventarier, maskiner, fordon
Kommunikationsutrustning
Summa

Fastighets-
kostnader

24 307

14795 672
199 007
351 663

9 481

15 380 130

Fastighets-
kostnader

25571

14243 228
191 794
546 145

9281

15016 019

255719 161 006
0 243 071

0 -148 358
255719 255719
-61 262 -119 803
0 109 684

-48 614 -51 143
-109 876 -61 262
145 843 194 457
Centrala Totala

adm/fsg.k kostnader

24 307 48 614

58302 14 853974
0 199 007
72011 423 674

9481 18 962
164 101 15 544 231

Centrala Totala
adm/fsg.k kostnader

25572 51 143

44893 14288121
0 191 794
59 590 605 735

9281 18 562
139 336 15155 355



16 Driftskostnader

2009
Fastighetsskétsel och stid 6 142 329
Reparationer 1702 280
El och eldningsolja 4433190
Vatten 4410 003
Avfallshantering 1785 814
Lokaladministration 2761298
Opvriga driftskostnader 2 040 429
Summa 23275 343
17 Byggnader, mark och markanldaggningar
2009-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 707 258 408
Inkép 35773 367
Forsiljningar/utrangeringar 0

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 743 031 775

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -185 305 467
Forsiljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -15 053 069
Utgiende ackumulerade avskrivningar -200 358 536
Utgiende balans 542 673 239
Taxeringsvirden byggnader 331236 000
Taxeringsvirden mark 159 109 000

490 345 000

18 Inventarier, verktyg, maskiner, fordon,
kommunikationsutrustning och konst

2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 5205 470
Inksp 583 290
Forsiljningar/utrangeringar -152 680

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5 636 080

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar -3999 281
Forsiljningar/utrangeringar 152 680
Arets avskrivningar -442 636
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 289 237
Utgiende balans 1 346 843

19 Pagaende ny- till- och ombyggnader
2009-12-31

Pigiende ny- till- och ombyggnad 2583 306

20 Andelar i intresseforetag

Andelar i Husbyggnadsvaror, HBV, ekonomisk férening

2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 40 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000
Utgiende balans 40 000

2008

5295 237
1684739
3926 888
4373 838
1733 416
3040 756
1926 939
21981 813

2008-12-31

705 392 252
3325536
-1459 380
707 258 408

-172 284 933
1459 381
-14 479 915
-185 305 467

521952 941
310 862 000

99 367 000
410 229 000

2008-12-31
5 337 260
966 121

-1 097911
5205 470

-4 382413
1007 429
-624 297
-3999 281

1206 189

2008-12-31

27 518 587

2008-12-31

40 000
40 000

40 000

21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2009-12-31

Forutbetalda elavgifter 0
C)vriga forutbetalda kostnader 659 633
Ovriga upplupna intikeer 62499
722132

22 Forandring av eget kapital

Antal aktier: 6 478 stycken
Aktiekapital Reservfond Balanserat

resultat
Belopp vid arets inging 6478 000 20 084 662 33 156 256
Disposition enligt beslut av rets drsstimma: 3214182
Utdelning -315 000

Arets resultat

Belopp vid arets utging 6 478 000 20 084 662 36 055 438

23 Langfristiga skulder

2009-12-31
Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen 127 000 000
Forfaller senare 4n 1 4r men inom
5 &r efter balansdagen 247 113 626
Forfaller inom ett &r efter balansdagen 78 900 000
453 013 626
24 Checkrékningskredit
2009-12-31
Beviljad kredit 29 800 000
Utnyttjad kredit 5327593

25 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2009-12-31
Upplupna l6ner 327718
Upplupna semesterloner 674 583
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 317758
Upplupna utgiftsrintor 1 498 706
Forutbetalda hyror och avgifter 5902058
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikeer 2 083 594

10 804 417

26 Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2009-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Kommunal borgen uppgar till 482 813 626

27 Likvida medel

2009
Kassa 20295
Plusgiro 33112
Bank 0
53 407

2008-12-31
726 602
333 003
183 539

1243 144

Arets
resultat
3214182
-3214182

1117077
1117 077

2008-12-31
60 000 000

246 013 626
147 000 000
453 013 626

2008-12-31

29 800 000
10 227 293

2008-12-31

0

521 306
155 861
2705 560
5018971
463 662
8 865 360

2008-12-31

482 813 626

2008
5 366
318 537
9509
333 412
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Ohrlings

PRICEAVATERHOUSE(QOPERS @

Revisionsberittelsc

Till Arsstimman i

Soteniishostider AB

Org nr 556431-6773

Jag har granskat frsredovisningen nch bokftiringen samt styrelsens och verkstillande direktSrens
thrvalming i Sotendshostiider AB fiie ir 2009, Det éir styrelsen och verkstillande direkidren som har
ansvaret fiir rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittendet av arsredovismngen. Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen och
fiirvaltningen pé prundval av min revision.

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfart revisionen fir ett med hiig men inte absolut sikerhet fhraikra mig om att
arsredovisningen inle inmeballer visentliza felakiizheter. En revision inmefattar att pranska edf urval
av underlagen fiir belopp och annan information i rikenskapshandlingarna, T en revision ingdr ocksd
atl priva redovisningsprincipema och styrelsens och verkstillande dirckttérens tillimpning av dem
samt ar beddma de betvdelselulla uppskattningar som styrelsen och verkst@llande direkiéren gort
nér de upprattat drsredovisningen sami att vivirders den samlade informationen i drsredovisningen,
Som underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, ftgirder och
torhdllanden i bolaget [ att kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande dirskttren
ir ers@mmingzskyldig mot bolaget. Jag har fiven granskal om ndeon styvrelseledamol eller
verkstiillande dircktSren pd annat =&t har handlat i strid med akticholagslagen, &rsredovisningslagen
eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig prund fir mine uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en cittvisande bild av
bolagets resubtat och sthllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittclsen
fir ftrenlip med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligl (Grslaget i forvalningsherfittelzen och heviljar styrelsens ledamiiter och verkstillande

direkitiren ansvarsfrihet fOr rilkenskapsaret.

Kungszhamn den 7 april 2010

it M
N
Stetan Frifelt
Auktorizerad revisor
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Fastighetsbestand

Fastighetsomridenas respektive firdigstillandedr, anskaffningsvirde, virdeminskning och bokférda restvirden pd

byggnader, mark och markanliggningar samt taxeringsvirde per 091231 (tkr)

Fastighetsomride

Smedsgatan
Kvarnberget
Mejselgatan

Nya Mejselgatan
Viggabacken
Violstigen
Fyrbiksgatan/Signalgatan
Torggatan
Stenhuggaregatan
Lingemajas Gata
Havsnira
Tullstigen/Sandbogengatan
Tangenvigen
Varvsgatan

Krongatan

Skolgatan 14
Skyttevigen
Batsmansgatan
Bjorkemyrsgatan
Templargatan
Sitthagen
Rockeskirsgatan
Husholmsgatan m.fl
Tryggogatan
Koépmansgatan 16 A-D
Léngelidsvigen
Kantarellvigen
Smérsoppsstigen
Smérsoppsstigen, Champinjonstigen
Banjovigen

Torsgatan

Skolgatan 1
Képmansgatan 39
Skalbergsgatan m.fl
Bjornbirsvigen
Hunnebovigen
Koépmansgatan 26
Bivergatan
Koépmansgatan 4
Lyckogatan
Eklidsgatan
Munkebergsgatan
Dinglevigen
Strandvigen
Klockaregatan
Klockaregatan/Herdegatan
Képmansgatan 32

Summa

Firdig-

stilln. ar

1993-1996
1993-2002
1968-2003
1989
1978-2005
1980-2007
1984-2005
2002-2004
1992
2008-2009
2002-2006
2005
1986-1997,2009
1988-1997
1991

2006
1969-2009
1986-2003
1988-1997
1991

1985

1988

1991
1991-2003
1966-2005
1979-2006
1982-2006
1986-2003
1987-2005
1984
1990-1997
1990-2003
1990-2001
1990-1997
1993-2006
1986-2003
1985-2006
1994
1987-2001
1964-2006
1977-2002
1992
2004-2006
1987-2006
1988-2006
1991-2006
2007

Anskaffn.-

virde

9927
70 348
8 441
8052
30 629
30919
48 016
14 670
4094
27719
9 485
2 640
8265
17 604
7 371
1500
7 020
11770
16 392
11278
1798
75073
47 932
12 531
4753
14 373
23 842
10 814
10 757
3720
10 740
22 330
1 063
42 984
1382
7508
9965
1932
3002
2 455
2290
17721
17 204
22988
7 872
14 746
5118

743 032

Virde
minskning

3199
20 643
2575
2514
6284
6101
17 450
1894
1071
470
1390
134
1474
5770
2123
22
2588
4 066
5077
3325
776
23 568
13 023
3483
1451
2 848
9570
3656
3550
1647
3103
6730
322
12 699
381
1790
2 408
466
990
706
793
5016
1677
4743
2 460
4180

153
200 359

Bokfort Taxvirde Byggnads-
Restvirde totalt virde
6728 7 342 6200
49705 0 0
5 866 26523 21 202
5538
24 345 24272 19 564
24 818 18 968 15 600
29 180 56 033 30 341
12 776 6136 5 801
3024
27 249 9 680 0
8095 1968 1766
2506 2412 1013
6790 1572 1289
11 834 8794 7 449
5248 3 490 2961
1478 760 575
4432 10 827 8699
7 704 14 498 7 328
11315 17 836 8701
7953 4826 3996
829 1334 1126
51 505 58 814 36 439
34908 22 481 18 480
9 047 4490 3742
3302 7793 6153
11524 9783 7 821
12 545 16 626 11350
7158 6 495 3 864
7207 14 549 8729
1672 2571 2123
7 637 6 046 5000
15 600 11184 9651
741 1463 655
30285 29195 17 645
1001 842 553
5719 9611 7 809
7 557 Ingar i Képmansg 16
1 466 2536 2088
2012 1931 1579
1749 6186 4907
1498 3677 2929
12 706 9320 7 800
15526 5531 4851
18 245 8 457 7200
5412 11 839 5615
10 566 18 254 7 828
4965 3 400 2 814
542 673 490 345 331236
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Femarsoversikt

Forvaltat bestand 2009 2008 2007 2006 2005
Antal bostider 1101 1085 1085 1079 1068
Antal lokaler 61 61 62 55 54
Antal garage 405 405 405 402 402
Bostadsyta m? 77 256 76 162 76 133 75710 75 090
Lokalyta m? 10 736 10 736 10 765 15518 14 749
Garageyta m? 7 815 7 815 7 815 7761 7761

Genomsnittshyra fér bostider

Kallhyra per m? 823 797 763 746 746
Brinsle per m? 105 105 105 105 92
Summa kr/ m? 928 902 868 851 838
Ekonomi (tkr)

Rérelsens intikter 73 804 70 625 71699 71798 69 984
Underhillskostnader 15 633 7 826 8989 7 954 6553
Driftskostnader 23275 21982 21453 20118 19 066
Rintekostnader 12 180 18 920 18 506 17 156 17 500
Rintebidrag 54 77 115 155 110
Avskrivningar 15 544 15155 14 645 16 634 15 868
Fastighetsskatt 2586 1992 1917 2197 2185
Langfristiga laneskulder 453 014 453 014 453 014 530 200 525977
Eget kapital 63735 62933 60 049 53 905 50 416
Obeskattade reserver 0 0 0 0 4115
Balansomslutning 549 322 553583 540 881 613 584 611 371
Hyresbortfall/Outhyrt 131 28 87 334 350
Aktiekapital 6478 6478 6478 6478 6478
Aktieutdelning 265 315 330 290 270
Likviditet % 1) 12 % 10 % 25 % 14 % 19 %
Soliditet %  2) 11,6 % 11,3 % 11,1 % 8,8 % 9,0 %
Direktavkastning pé tot kapital 3) 5,3 % 6,5 % 6,7 % 6,3 % 6,8 %
Direktavkastning pé eget kapital 4) 2,4 % 5,0 % 14,8 % 9,4 % 12,8 %
Ovrigt

Antal anstillda 13 13 15 15 15
Ny- & ombyggnadsproduktionsvolym mkr 11 28 13 27 24

1) Omsittningstillgingar/kortfristiga skulder
2) Eget kapital inkl reserver / totalt kapitak
3) Driftnetto/ totalt kapital

4) Resultat efter finansnetto/ eget kapital
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Lagenheter, lokaler, garage/carportar, bilplatser 2009

Fastighetsomride

Kungshamn
Smégen

Vijern
Hunnebostrand
Bovallstrand
Bohus-Malmén

Hoveniset

Summa

Samtliga bostider

l1rok  2rok 3 rok

118 171 112
9 38 31

1 61 63
27 127 88
16 27 18
0 18 3

0 13 6
171 455 321

4 rokn

44
13
36

38

11

147

5 rok >

7

Antal

448
91
162
283
66
21

30

1101

Medelyta

64,3
73,6
81,4
72,9
63,9
59,9

82,2

70,2

Yta

28 803
6 696
13 184
20 633
4216
1258

2 466

77 256

Arshyra
Per kvm

834
814
805
816
851
889

813

823

Virmetilligg i fastigheter med uppvirmning uppgar till 105 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Lokaler

Antal Yta
12 7614
7 90

6 991
17 1646
19 395
0 0

0 0
6110736

Garage/carport

Antal Yta
129 2511
41 861
96 1920
113 2001
7 120

0 0
19 402
405 7815

Bilplats
Antal

Receptionen i entrén pd var nya Bo-butik,
Tdngenviigen 2A i Kungshamn.

Interior fran det nya "motesrummet” i
anslutning till Bo-butiken.
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Sotenisbostider AB
.. fritt boende vid kusten .2~

Bestksadress: Tangenvagen 2A - Postadress: Box 63, 456 22 Kungshamn
Tele: 0523-66 56 00 -« Fax: 0523-66 56 17
www.sotenasbostader.se

+ Nik ns Tryckeri AB

www.erg-reklam.se



