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Aret i sammandrag

Allmignt

Antal bostadsligenheter
Antal lokaler

Total uthyrmingsbar yta m*
Medellalel anstillda

Ekonomi

Onsditning

Arets resultat

Balansomslulning

Soliditet

Hyresbortfall

OmIyliningsfrekyvens o bostider
[y

W

2017

1134
60

97 070
15

858 mkr
6,0 mkr
626.2 mkr
16,0 %
0,1 %
152 %

2016

1 154
60

97 089
15

86,0 mkr
7.3 mkr
6082 mkr
15,6 %

0.1 %%
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Vd har ordet

2017 har varit bade ett framgangsrikt och spiAnnande ar hdr pa Sotendshostdder. Spannande fér att vi startat
byvgenationen av vart férst hus med inriktning pa yngre samt att vi dirtill pab&rjat planeringen fiir mycket
nyproduktion pa flera platser runl om 1 kommunen, Framgfngstikl mie bara [or atl vi kan sumimera det
gangna aret med konstaterandet att rorelseresultatet fisr 2017 dr i linje med det rekordresultat som bolaget
presenterade 2016 och 2013 utan dven for att vi blivit nominerade av Branschindex som ett av de tre bista
bolagen 1 stora bostadsklassen. Att Branschindex bygger helt pi vad vara hyresgéster gett oss tor omdome
gir att nomineringen kinns extra bra. Tack till alla Er hyresgéister som svarade pa enkéten.

Syvensk ekonomi dr stark och Sverige har under de senaste dret haft en BNP-tillviixt, sjunkande arbetsléshet
och en inflation som nfrmar sig Riksbankens mal om 2 %, Di Riksbankens inflationsmal e inom rdckhéll
kan vi stegvia férvinta oss aft penningpolitiken under de ndrmaste dren blir mer restriktiv med higre rantor
som faljd. Fér att minska den finansiella risken har Sotenfisbostiider under Aret vall atl frlinga ul ell antal
swapar 1ill 10 &r, Tidpunkien har si hir i cfierhand visat sig vara vidl vald da de langa swap-rintorna efter
Argskiftet stigit rejdlt.

Efterfragan pa bostider dr fortsatt god 1 kommunen och vi ser dirfir mgen stor nisk r minskade
hyresintikler de nirmaste aren. I [Orbandlingar med Hyresgésifreningen hdjdes per 2017-01-01
kallhyrorna med (0,39 %.

I juni pabdrjade vi byggnationen av vart forsta boende med inrikming mot yngre. Samiliga lgenheter r
nu uthyrda och inflviining sker 1 april. Arbetel med all tllskapa nyva bostdder 1 kommunen fortsdtter, T
tilltdllet arbetar vi med bygglovsansdkan fir 32 st. nya bostider i Kungshamn och Vijern samt 4 st
smihustomter i Bovallstrand. Vi arbetar ocksd langsiktigt med att Hndra alt antal detaljplaner vilkel
[thoppningsvis inom 1-2 r ska kunna ge méjlighet till nvbyegnation av 80-100 bostider, bide i form av
flerbostadshus och i form av smahustomter.

Vart mal dr att vara fastigheter ska vara och upplevas som vildigt vilskitta, For all uppritihalla och fiven
rbiiura skick och standard 1 vt fastigheisbestind har vi fortsatt vira omfattande  insatser pd
undethillssidan, Planen fée 2018 dr att i tortsatt ska utnyttja det goda resultatet och de liga rdntoma till
uttikad avséittning av medel for underhall.

Sist men inte minst, elt stort tack ill personalen pd Sotenfisbostider. Ert arbete och engagemang har hyggt
ctt mycket viillskdit och stabilt foretag,

Mu tar vi nista steg i toretagets utveckling med mycket planerad nybyggnation, utveckling av vart befintliga A
tastighetsbestind samt utveckling av var fdrvaltningsginst. Tack [or del gingma dret! “’i
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Styrelsen och verkstdllande dircktiren fér Sotendshostider AR fir hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017,

Arsredovisningen ir uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Féretaget har sitt site | Kungshamn.

Allmint om verksamheten

Sotendshostider AB ir ett allminnyttigt bostadsbolag som dgs Gl 100 % av Solends kommun, T samband
med kommunsammanslagningen 1974 bildades Sotends Bostadastifelse. 1991 ombildades stiftelsen till
akticholag och bolaget fick namnet Sotendshostiider AB. Huvudsakliga uppgiften dr att 1 samverkan med
Sotends kommun medverka till att tillgodose bostadsbehovel 1 kommunen, Forvaliningen bedriva 1] stérsta
del 1 egen regi.

Affarsplan, vision och afférsidé

Styrelsen har under aret arbetat fram en ny affirsplan for dren 2018-2022. Den lokuscrar [imsi pd
utveckling av nya bostadsomriden, Var vision d “Tritt boende vid kusten i ett vixande Sotends™ som
anknyter till kommunens Vision 2020 “Det goda kustnira livet som [Grenar tradition, [Gmyelse. hallbar
utveckling och framtidstro”™. Enligt vir allirsidé s3 ska vi (innas tll fr dig som vill bo i Sotends med hiig
livakyalité, ndra havet, kusten och naturen. Att bo i Sotendsbhostiders bostdder skall ocksd upplevas som
hoende med god kvalité och service. Ligenhetsbestindet skall spegla olika hyvresgiisiers behov och genom
en balanserad ulbygemadssirategt ska vi skapa forutsiittiningar for kommunen att viixa.

Styrelse och lekmannarcvisorer
Styrelse och lekmannarevisorer har den 27 november 2014 utsetts av kommunflullmikiige 1 Solenis
kommun fBr dren 2015-2018. Per 31 december 2017 har styrelsen foljande sammanséttning:

Sammantriden

Under dret har styrelsen hillic 7 sammantriden.

Styrelse

Ordinarie ledamiiter Personliga suppleanter
Ronald Haghert (M), ordféirande Susanne Bergholtz (M)

Daniel Mordstréim (&) Inger Eckert (K1)

Thomas Malm (L) Vakant

Iennart Johansson () Fune Johansson (C)

Jodo Escudeiro (5), vice ordfiirande Jan-Olof Larszon (S)

Cristian Maitsson (5] Elving Clagsson {S) )
Therese Manchini {(3) Thomas Jakobsson (8) /7
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Lekmannarevisorer

Ordinarie . Suppleanter
Hikan Axclsson () _ Yeikko Larsson (C)
Reine Karlsson (5) Fune Rohdin {5}

Verkstillande direktor

Mattias Jakobsson

Revisor

Arsstimman den 4 maj 2015 utsig féljande auktoriserade revisorer:

Ordinarie Suppleanter
Stefan Frifelt Kjetil Gardshol

Organisationsanslutningar
Sotenfisbostidder #r medlem i SABRO - Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, Fastizo — Fastighets-
branschens arbetsgivarorganisation. 1HBY - Husbyggnadsvaror HBY Forening u.p.a.

Fastigheter & forvaltning

Fastighetsbestind

Sotenfisbostider Hger | 154 bostadsligenheter, 426 sarage/carportar, 25 parkeringsplatser med motor-
virmaruttag samt ett flertal lokaler firdelade pa 7 orter 1 kommunen. Bostidernas yia uppgar till 80 273
m®. Lokalernas vta uppgar till 8 651 m".

I"astighetsskétsel

Fastigheterna skdts till storsta delen av egen personal fordelade pa (va omradeskontor, eit 1 Kungshamn och
ett 1 Hunnebostrand, Skidsel av grinyior, viss sndrdjning och trappstadning skits av entreprendrer. 1jinster
[ér reparationer och underhall képs i enlighet med upphandlade avtal.

Energi och milja

V1 har sedan bigan av 2000-alet arbetat med konvertering av vara uppvarmningssystem fran olja och el
till beraviirme och idag har ca 50 % av bostdderna ett uppvarmningssystem som inle bygger pd olja cller ¢l
som primir uppvirmningsskiilla. Vi har byget passivhus och lagenergihus och holagets strategi &r att dven
fortsiitiningsvis minimera virmekostnaden vid framtida nybyggnation samt minska energianviindningen 1
det befintliga bostadsbestdndet genom bland annat installation av viirmepumpar, utbyic av elradiatorer,
installation av sndlspolande kranar m.m,

Sotendisbostider startade 2015 eit projekt vars mal dr att Sotendsbostider inom en 10 ars period hell skall

vara ohercende av fossila brinslen fOr uppvimmning av [astigheterma. Under 2017 konverterades
Skytteviigen pa Smigen och Képmansgatan 26 1 Hunnchostrand och 2018 konverteras Lyckogatan och
Ekclidsgatan i Bovallstrand. Sotendsbostider har 2017 monterat solceller pd Langemajas gata 2-8 |
Kungshamn. [usen #r nu plus-energihus d.v.s. byggnadema gencrerar mer energi dn de farbrukar. -
Sotenéisbostiider miljédiplomerades under november 2014, Miljodiplomeringen har ytterligare stiirkl varl 7~
tokus pé minskad miljépaverkan frin verksamhetens sida. ,»*W[:,f"‘”_"
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TV, data och telefoni
I hyran ingar kollektivt digital-TV utbud, kanalpaket Lagom, trin Telia. Majlighet finns till bredbands-
uppkoppling och 11* telefoni.

Ny- och ombyggnation
Under 2017 pab&rjades byggnationen av 16 st. ldgenheter pa Mjdlskirsstigen i Vijern. Inflyttning sker i
april 2018,

Marknad & kund

Sotendsbostader dr marknadsledande inom kommunen nidr det péller hyresritter. Genom att minga av
bolagets lgenheter dr byggda som markligenhetler med egen ingdng, (Hppa och (villmdgligheter s4 r del
populiirt att bo 1 vara hyresriitter ven om Snskemidlet &r att bo i en cgen villa. De manga markldgenheterna
géir ncksa att vi har bra tillginglighet, vilket skapar bra forutstittningar for dldre att kunna bo kvar 1 sitt hem
54 linge som mdjligt. Bolaget dger och [irvaltar el siirskill boende med 85 smaligenheter 1 Kungshamn,
som blockfirhyrs av Sotends kommun,

Vi har en webbaserad bostadskd pd vir hemsida www.sotenasbostader.se. Dir kan registrerade
bostadssdkanden anmiila sitt intresse och bevaka lediga lHgenheter som publiceras vage vecka, Lediga
lagenheter fiirdelas enligt turordning, med undantag for férturer som kan beviljas pa grund av sirskilda
skdl. Som exempel kan ndmnas att for personer som fatt ett arbete | kommunen och inte bor pa
pendlingsavstind garantlerar vi atl personen i [fgea ska ha erhillit e lgeohetserbjudande inom 3 manader,
Det dr viktigt att kommunen kan attrahera arbetskratt utitrin och pa 54 vis dka sin befolkning.

Resultatet av 2016 drs hyresfarhandling med hyresgistforeningen blev ett tvaarigt avtal enligt foljande:
Kallhyran pd bostider, garage, carporlar, molorvimmare och killarlokaler hijdes med 0,39 % den 171 20107
och med 0,59 % den /1 2018,

Medarbetare

Antalel anstillda medarbetare vppgdr per 2017-12-31 Gll 15 personer varav 14 st 8r heltidstyinster, Ay
dessa dr 11 min och 4 kvinnor, Bolaget satsar pd friskvard och andra personalvardande aktiviteter sdsom
kick- off och liknande. ¥i har dven drliga utvecklingssamtal med alla medarbetare.

Finansiering

Die korta rdntorna har varil Jdga under 2007, Vi har pd inrddan av vér finanskonsult ST valt att 6rldnea
rantebindningen i var skuldportfislj. Repordntan har under aret legat stilla pa -0.5 %5. Det har under aret varit
svart Toir affirsbankema att konkurrera med Kommuninvest di alBirsbankerna (1l skillnad frdn Kommun-
invest inte betalar ut negativa rintor.

Andelen lan fran Kommuninvest ligger 2017-12-31 pa 100 %,

Finanspolicy

Bolagets linansiering stvrs av fnanspolicyn, Syliet med Onanspolicyn dr atl definiera enhetliga eiktlinjer

och ramar for de finansiclla aktiviteter inom firetaget som uppkommer i samband med upplining, .
skuldfirvaltning och likviditetshantering. | riskinstruldionen styrs kapitalanskaflning, rinle- Uv:.:l_1__5'5ﬁ/
likviditetsrisk 1 forlallostrukturen, rinterisk i skuldporiféljen och placering av Sverskottskapital. ffff.’ r:L"
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Rinteriskhantering

Fér att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldport{@]] anviinds finansiella
derivatinstrument, Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som ir faststdllda 1 bolagets
finanspolicy. Rantebindning och kapitalbindning frikopplas frin de enskilda linen. Detta ger bolaget
mdjligheter all, niir som  helst, [Oriindra dinlebindningstiden och  bitre mila [Grindringar pa
ranternarknaden, det vill sdga en langsiktig strategizk ranteriskhantering. For att uppnd en rimlig och vil
avvigd rinterisk 1 skuldportféljen anviinds rinteswapar, Utestdende rinteswapavial uppgir 1ill 385 mbkr
(385 mkr).

Riante(Grlallostruktur
Den genomsnittliga rintebindningstiden [ir den otala skuldportBljen var pd balansdagen 5,5 &r (3.4 ar).

Fastigheternas viirde

Vi gdr cn arlig virdering av virt fastighetshestand som dérefter jamtors med det bokforda vardet. Syftet
med virderingen Ar att skapa bra och siikra beslutsunderlag 1 Tastighetsutvecklingsfrigor, Viirderings-
modellen bygoer pd varje [astighets forviintade kassaflide under 5 ar samt ett berdknat restvirde vid
kalkylperiodens slut.

Kassatlddesberikningen baseras pa  verkliga hyresintilkter, hyresbortfall samt [Gastighetsskall,
Driftskostnaderma har Gaststiillis wlifdn stalistikunderlag dn genomfGrda alfdrer (Datscha), Forum
Fastighetsekonomi samt vira egna driftskostnader for 2017,

Det periodiska underhallet har beriknats utifran respektive fastighets underhallsbehov och dvriga
forutsiittningar, Fir berfikning av drilinetiol under resterande del av kalkylperieden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyreshortfall.

Marknadaldget avspeglas | det direktavkastningskrav som uppstillts. Var interna virderingsmodell
kvalitetssiikras genom atl fyra ulvalda fasligheler virderats av del utomstdende viirderingsinstituict, Foram
Fastighetsekonomi - specialkompetens inom tastighetsvdrdering, marknadsanalyser och fastighetsut-
veckling.

Fastigheternas bedtmda marknadsviirde 2017-12-31 uppgdr Gll ¢a 1 014 mkr. Fastighcternas (otala
bedimda marknadsvirde [tir 2017 Gverstiger vésentligt det hokfirda virdet. Tngen uppskrivning eller
nedskrivning har genomfirts under aret.

Resultat & stiillning

Bolagels rirelseresullat eller Mnansiella poster uppgér (il 7.3 mkr [Gr 2017,

Hyresintikterna har dkat tack vare hyreshdjning. Réntekostnaderna har minskat fran 13,4 mkr 2016 till 12,2
mhke 2017,

Rorgensavaiften for 2017 uppgér till 0.4 % pa Sotendis kommuns totala borgensforbindelser. Arets
skattekostnad uppgér till 1.4 mkr varav 0,4 mkr ir uppskjuten skatt. Besultatel ¢ler bokslutsdisposilioner
och skatt blir ddrmed 6,0 mkr, Arcts investeringar i fastigheter uppgér till 39 mkr (49 mkr). Fastighetslanen
uppgdr till 491 mkr (481 mkr). [get kapital uppgick vid drets shut till 1008 mkr (95,0 mkr), vilket ger en
soliditet pd 16,0 %0 (15,6 %) /
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Risker & osiikerhetsfaktorer

Rinterisk
D4 bolaget har en star andel av laneskulden bunden till tast rinta via swapar med langa loptider &r risken

aft drabbas av dkade rintekostnader liten.

Refinansieringsrisk

Refinansicringsrisken dr att bolaget inte kan teckna forfallna lanebelopp med likvardig finansiering utan en
betvdande kostmadsékning. T och med all bolagels stirsta lingivare §r Kommuninvest bedidms risken som
liten.

Vakansrisk
Risken [Tr en vikunde ellerfdgan pd hyresritier § kommunen bedtmer vi i nuldget som liten. Sdrskilt med
tanke pa den invandring som skett till Sverige.

Utsikter for 2018

Vi riknar med att efterfrigan pd Bgenheter kommer all vara stabil. Bolagelts hyvror saml drilikosinader
beriknas f@lja den allménna kostnadsutvecklingen och det budgeterade resultatet fire skatt beréiknas for
helaret 2018 uppga till 7 350 tkr.

Arbetet med att planera nyva attraktiva omriden har [ortsall prioritel. Vi skall srskill beakia ungdomars och
dldres behov ay bostider och arbeta aktivt for att finna boendekonecept fér mindre och billigare boende. Vi
riknar med att under 2018 pibdérja bvgenation av ett hus om 16 st. lHgenheter pid Vijem forutsall att byggloy
beviljas.

Kommunala findamalet med verksamheten

Sotendsbostider dr ell allminnyuiigt kommunalt bostadsbolag enligt lagen (2010:879) om allmannyttiza
hostadsaktieholag. Bolaget ska som sadant:

*  Frimja bostadsforsérjningen i kommunen.

®  [ridmja infcgration och social sammanhéillning.

e Skapa trygea och hillbara boendemiljiber.
Bolaget skall:

o Ha till Bremdl fGr sin verksamhet att forvarva, avyttra, Gga, bebypga och firvalta fastigheter eller
tomtritter med bostider och lokaler.

o Erbjuda hyresgiister mijlighel 611 boendeinflytande 1 bolaget.

o Bolaget dger pa motsvarande sitt forvirva, forvalta och [rsila akiier och andelar 1 bolag som har
anknyming (1l Gastighelssekiom.,

= Bolaget fir ¢ driva verksamhet eller vidtaga dtglirder som inte #r [Grenliglt med den kommunala
kompetensen. A

o
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Sotenisbostider har under dret startat byggnation av 16 st. nyva ligenheter. Genom nybygegnationen bidrar
bolagel Ul att antaled hyresritter 1 kommunen uldkats,

Sotendishostider har ell avial med Individ och familjeomsorgen pd Sotends kommun for att tillse att
persanet som atar langt ifran bostadsmarknaden ska kunna erbjudas en lagenhet.

Sotendisbostdder har en dverenskommelse med Integrationssamordningen pd Sotends kommun vilken
innehir att 10-14 st. ligenheter arligen ske erbjudas personer som kommunplacerals 1 Solenis kommun,

Sotendshostider har ett boendeinflytandeavtal med Hyresgistfireningen som via en 1l dialog och
kontinuerliga méten mellan parterna ger hyresgisterna mdjlighed 1l mOyiande 1 bolagel,

Sotendsbostider har under 2017 arbetal myekel med all stiicka upp del vilre skalskyddel pd Oertalel av vara
{lerbostadshus. Sotendshostader har dven ett flerarigt projekt dar dldre tamburdérrar i flerbostadshusen byts
ut féir att pa si sitt utoka det inre skalskyddet och avsevirt forbéttra brandsikerheten 1 Ligenheten.

Sotendshostider har under 2017 arbetat myvcket med att firbittra belvsningen i vra allminna utrymmen
sdsom killargingar och trapphus.

Sotendsbostider har under 2017 arbetat med att forbiittra var utomhuosbelysning dels [ir all [irbélra
belysningen och dirmed trvpghetskiinalan samt fiir att minska energifisrbrukningen.

Sotendisbostidder arbetar med arlig besikining av lekplatser via et ulomsticnde besikiningsforetag {or att
forsikra oss om att &ven de yngata hyresgisterna har en siker boendemiljd.

Med alll ovanstdende 1 Atanke gbr vi beddmningen att Sotendshostider gott och vl upptyvller det
kommunala dndamalet med verksamheten.

Agarforhillanden

Namn Antul uktier Anial roster
Sotenis kommun, org, nr. 212000-1322 11478 11478
Flerarsiversikt ( Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
MNettoomsétning 84 905 83 247 83 160 81851 80077
Resullal elier nansiella poster 7252 1139 1 559 4755 2 847
Nalansomshitning 626 203 608 248 601 158 591 066 576495

Fér definitinner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Firindring av eget kapital

Albtie- Reserv- Balanserat Arvts Totalt
kapital foud resultat resultat
Belopp vid drets inging 11478 000 20 084 662 36 102 970 T300213 94 965 R45
Disposition enligt beslut av
Arets Arsstimma; TIN213 0 -FA00213 ]
Utdelning =180 000 =180 000
Arets resultat 3933019 5955019 ..
Belopp vid arcts utging 11 478 000 20084 662 63223183 5933019 100 738 Hﬁ:!_ //'; &
A
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslr att till forfogande staende vinstmedel (kranor):

balanserad vinst
arels vinst

disponeras s att
till aktiefigare uldelas (14,81 kronor per aklie)
i ny rikning dvertirs

63 255 183
3933019
63 206 202

170 000
649 036 202
69 206 202

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da uldelningen skall beialas.

924}

Styrelsen anser all [rslaget dr [renligt med forsiktighetarcgeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslapgen enligt
filjande redogdirelse: Styrelsens upptatining &r att vinstutdelningen ir forsvarliz med hidnsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pd storleken pd del ecgna  kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likyviditet och stiillning i dvrigt.

Forelagets resultat och stdllning i &vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning samt, J

4

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning

Hyresinliikier
Ovriga rirelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighelskostnader

(wriga externa kostnader

Personalkostnader

Avsknivningar och nedskrivningar av mateniella
anldgeningstill gdngar

Owriga rorelsekosinader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Besultal frdn andelar 1 inlressefirelag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resuliail lire skati

Skall pd drels resullal
Arets resultat

&

Not

=
[ #3

13,14, 15
8

11

20 7-1-01
-2017-12-31

84 904 746
389 126
85793 872

<38 346 767
-2 881 634
-5 13 970

15017 497

-35 284
-60 295 152
19 498 720

2 000

80 382

-12 328 855
=12 246 473
7252247

86 011
7338258

-1 385 239
5953 019

10 (24)

2016-01-01
-2016-12-31

3 246 720
2709 242
85 955 962

=33 180 350

-3 469 579
-89 499 843

-15 194 288

=256 425

-61 U0 485

24 355 477

2000
171725

-13 389 961
-13 216 236

11 139241

86 011
11 225252

-3 925 039
73002137/
A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillghngar

Matericla anliggningstilivangar

Byegnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventaricr, verktyg och installationer

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende
materiells anldgeningstillzingar

Finunsiella anligeningstillpangar
Andelar 1 intressclrelag
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Korifristiza fordringar

Kundfordringar

Fardringar hos intressefbretag

Aktuella skallelfordringar

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa nch hank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
¥

Not

13
14

15

18
19

2017-12-31

384 939 451
0
1325 688

23436431
609 701 590

A 000
609 741 590

445 445
B3 307
215 483

G 146 461
583 226
10 473 922

3987 436
16 461 358

626 202 948

11 (24)

2016-12-31

381 067 638
(0
1 695 950

4 308 186
587071774

40 000
587111774

L17 608

146 (60
0

4 584 TR0
796 305
5 644 753

15 4491 4938
21 136 251

noE

V4

608 248 025 ’"/(
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Bala “‘il‘ﬁkﬂiﬂg Mot 2017-12-31 20 6-12-31

EGET KAPITAL OCIL SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kupital

Aktekapital (11 478 akiier) [T 478 () 11T 478 00

Reservfond 20 084 662 20 D84 662
31 562 062 31 562 662

Friit eget kapifal

Balanserad vinst eller firlust 63 253 183 56 102 970

Arets resultat 5953019 7300213
O 20 202 63 403 183

Summa cget kapital 100 768 864 94 965 R4S

Oheskattade reserver 23 383 713 469 724

Avsittningar 24

Avslitlningar [or skaller 12701 740 2310 751

Linglristiga skolder 23

Skulder till kreditinatitut 26 4971 000 000 481 000 000

Kortiristiga skulder

Leverantéirsskulder 2196978 5 488 na6

Aktuella skatteskulder 0 490 507

Orwriga skulder S69 274 445 286

Upplupna kosinader och [Gruthetalda intikter 27 12 582 429 13 077 246

Summa kortfristiga skulder 21348 631 19 501 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 626 202 948 GIE 248 UIE;;‘:/C_'

A = e
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Kassaflidesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar tor poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
firindring av rirelsckapital

Kassaflode frin forindring av rirelsekapitalet
Firindring av kundfordringar

Férindring av korifristiga fordringar

Férdndring av leverantérsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

[Investeringsverksambeten

[nvesteringar 1 materiella anliggmingstillgingar
Férsdlining av materiella anligmingstillgingar
Kassaflide frin invesleringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Uthetald utdelning

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflade

Likvida medel vid arels birjan
Likvida medel vid drcts bérjan
Likvida medel vid arets slut

A

2017-01-01
=2017-12-31

T 252247
15035739
-994 250

21 293 786

-327 837
-4 285 849
2708312
-1 076 871
18 311 541

-37 815 603
150 000
-37 665 603

10 000 000
=150 D00
9 850 000

-0 504 062

15491 498
5 987 436

13 (24)

2016-01-01
-2016-12-31

11 139241
13 633 98I
-1 551 675

23 241 547

-3 495

23 945813
-1 819 557
-497 723
44 864 590

-51 849 832
13 246 250
-38 603 552

1
-180 000
-180 000

o U81 D08

Q4110 490

~F

15 491 49&5};@’ 73

i
/”



Solendsbostiider AT 14 (24)
Orgnr 53536431-6773

Noter
Mot 1 Redovisnings- och vﬁrdcriﬁgspri_ncipur

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredoyvisning (K3

Redovisningsprinciperna ir oftirindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intéikier har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska [Krdelama kommer att tillgodog@ras bolaget och intikterna
lian berdknas pa et WllfGliligl séil.

Hytesintiikier redovisas i den period hyran avses. Uttirda torvaltningsuppdrag faktureras pa lopande
rikning i den takt arbetena utfors. Férsakringsersitningar tas upp till det beriknade viirdel elter avdrag fér
kostnader, t.ex. sjilvrisk.

Riintekostnader
Borgensavgift ingir 1 totala dintekostnader med 1 920 000 kr vilket motsvarar (0.4 % av borgensatagandet.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjart dver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn il viisentligt restvirde.
Filjande avskrivningsprocent (illEm pas.

Maskiner och andra ickniska anldggningar 20 %
Installationer 10-20 %
Inventarier, verklyy och mstallalioner 20 %
Bilar och andra transportmedel 20 %

Materiella anliigeningsiillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som lillging i balansriikningen nir de pa bhasis av tillginglig
information #r sannolikt att den tramtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet ullfaller
firetaget nch att anskaffningsviirdet for tillgingen kan beriiknas pd et tillférlitligt satt. Materiella
anligeningstillgngar redovisas (ill anskalfningsvirdel minskat med ackumulerade avskrivningar och
eveniuclla nedskriviningar.

Firvaltningsfastizheter

Férvaltningsfastigheter innehas 1 syfle all generera hyresintdkter och/eller vardestegring. | begreppet
[rvaliningsfastigheler ingér byganader, mark och markanldggningar. Férvaltmingsfastigheter redovisas 1
halansrdkningen till belopp som motsvarar utgilierna fGr fastighctens forviry eller tillverkning
(anskalTningsvirdel) med hiinsyn dven taget till av-, ned- och uppskrivningar efter anskaffningen.

Fastichetsviirdering

Vi gdir en arlig viirdering av vart fastighetsbestind som direlier jimfors med det bokfirda virdet. Syftet
med viirderingen ir att skapa bra och sikra beslutaunderlag i tastighetsutvecklingsfragor. Viirderings-
modellen byager pd varje fastighets firviintade kassafléde under 5 &r samt ell berfiknat restvirde vid

kalkylperiodens slut. Kassaflddesberdkningen bascras pd verkliga hyresintikter, hyresbortfall, dnfl-/

&
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kostnader samt fastighetsskatt. Driftskostnaderna har faststillts utifrin statistibunderlag [rin genoml@rda
affirer (Datscha), Forum Fastughelsekonomi samt vira cgna driftskostnader for 2017

Det periodiska underhallet har berdknats utifrin respektive fastighets underhallshehov och Svriga
forutsittningar. For berikning av driftnettot under resterande del av kalkylperioden har antaganden gjorts
om inflation, kostnadsutveckling, hyresutveckling och hyresbortfall, Betryggande Gvervirden foreligger.

Komponentindelning

Byggnader

Overgangen till komponentayskrivning har lett (i1l att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pi
ursprumgliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell
beddmning av kemponentens Aterstiende ekonomiska livslingd har bestimi avskrvningsakien pd
byvggnaden. [ resultatriikningen belastas rorelsercsultatet med avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker
linjért dver komponentens beriknade nyttjandeperiod.

Bolaget har valt att dela in byggnader 1 olika komponentklasser med tillhdrande underkomponenter.
Avskrivningen av komponenter i1 komponeniklassen varicrar dirfiir beroende pa byegnadens beskatfenhet.
Av denna anledning [ramkommer livslangdsintervall pd komponentklasserna. Nir en komponent 1 en
anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskalMingsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan. Utgifter fir [&pande reparationer
och underhill redovisas som kostnader.

Byggnadskomponent, klass Livslingd, ar
Stomme 100-150

Tak 25-100)

[Fazad 50-150
Installation 10-75

I:T"Il: yiakiki 30-50

Chvrigt 10-50
Markanligening 20
Leasingavial

Féretaget redovisar sumiliga leasingavial, siviil finansiella som operationella, som operationella leasing-
avial. Operationclla leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatl vigirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, wtom da
underligaande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhirande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fir innevarande riikenskapsdr saml den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som finnu inle redovisats. Aktucll skatt beriknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuien skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsdr till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt halanqrakmngqmemden Enligt denna metod redovisas uppskjuina skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respekiive // 7
1
skattemiissiga viirden [ir tillghngar och skulder samt for Gvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.
£

b .

f A

-
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med et
nettobelopp. Uppskjuten skatt berfiknas uliliin gillande skatlesals pi balansdagen. Tiffekter av frindringar
i gillande skatlesatser resultatfirs i dén period forindeingen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redo-
vizas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsdilning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra [ramitida skaticmiissiga avdrag redovisas
i den om[ailning det dr sanmolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga dverskott.

P grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstiillda

Lirsdttningar till anstillda avser alla former av ersdtiningar som [Hretagel MEmnar Gl de anstédllda.
Kortfristiga ersitiningar utgids av bland annat léner och betald semester. Kortfristiga ersdttningar redovisas
som kostnad och en skuld d4 det finns en legal eller informel] farpliktelse att betala ut en ersétining 1ill [iljd
av en tidigare héindelse och en tillfiirlitlig uppskatining av beloppel kan goras, Bolaget redovisar samtliga
pensionsplaner som avgifisbestdmda, Det inncbér att premierna kostnadstors [Gpande.

Nvekeltalsdelinitioner
Metloomsillning
Rérclsens husudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intilitskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Besultal eller Onansiella intikicr och kostnader, men tore skatter.

Balansoms]luining
Féretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokshat och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens beddmningar,
uppskatmingar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen gors.
Uppskattmingar och beddmningar &r baserade pd historizka erfarenheter och ett antal andra [kiorer, som
under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviinds [Grall beddma de redovisade
viirdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses Over
regelbundet.

Inga viisentliga kiillor tll osiikerhel 1 uppskatiningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebiira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgingar och skulder under 7
nista rikenskapsar. Om marknaden skulle kriva betydligt htgre direktavkasining pé fastigheter framgent” =7
paverkas vara fastighelsvirderingar negativl, _ff :

A F
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Not 2 Rirelsens intikter

Hyresintikier

Hyror hostider

Hyrar lokaler

Hyror garage/carporlp-plals

Hyreshorifall

Hyreshorttall bostider
Hyresbortlall lokaler

Hyresbortfall garage/carportp-plals

Summa
Not 3 Ovriga rirelseintikter

Utfirda extraarbeten & thippskitsel
Yinst vid avyttring av bvggnad & mark
Vinst vid forséljning av fordon
Linchidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsslkiitsel

Reparationer

Taxehundna kostnader
Riskkosinader och &vrigt
Fastighetsskall/Fustighe(savzill

Not 5 Leasingavtal

2017

74 991 627
8067 269
2058 286

35117 182

-132 257
-56 333
-23 Bd6

-212 436

a4 904 746
84 904 746

m7

271 145
0

16 992
600 989
889 126

2017

Inl2 271
19293 126
11 136 050

1724 134

2TRI 183
38 546 766

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 358 422 (371 018) kronor,

17 (24)

2016

T3 057 564
8377 169
2023 9381

83458 714

-111 308
-65 048
-35 637

-211 993

#3246 721
83 246 721

2016

352 684

1 756 732
40 000
559 826
2709 242

2016

37T
14 363 073
10 881 059
1375 152
2781 895
33 180 350

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavial, férfaller till betalning enligt faljande:

Inom ell ar
Senare fin ett ir men inom fem ar

4

2017

362 242
724 484
1 086 726

2016
277 588 -
S81 060 7
858 648 ///
i b=,
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens farvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor all
utfira samt ridgivning eller annal bilrfide som franleds av iakilagelser vid sddan granskning eller
genomfirandet av sadana dvriga arbetsuppeifter.

2017 2016
PW(C
Revisionsuppdrag 108 500 129 948
108 500 129 948
Not 7 Anstiillda och personalkostnader
2017 2016
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3 3
Miin 10 10
; 15 15
Liner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktdr 899 777 796 662
Ovriga anstillda 53115326 5 420 (00
6411 303 6216 662
Sociala kostmader
Pensionskostnader tir styrelse och verkstillande direktér 122 481 90 2138
Pensionskostnader fir Svriga anstillda 433 702 404 123
Ovriga sociala avgilier enligl lag och avial 2 Bda 484 2779521
3 402 667 3273 862
Totala liner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionshosinader 9813970 9 490 524
Not 8 Ovriga rorelsckostnader
2017 2016
Fisrlust vid utrangering av kompanenter 35284 256 425
35284 256 425
Not ¥ Resultat fran andelar i intresseforetag
2017 2016
Erhillna utdelningar HBY 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10 Ovriga rinteintiikier och liknande resultatposter
2017 2016
Féinteintilater fran kundfordringar 56752 35 641
Skattefria rinteintikter 1 260 113 104
Chriga finansiclla intdkter 22370 22984 7
P 80 382 171 725,///#

-

F,
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Not 11 Bokslutsdispositioner

2017
Firlindrning av dveravskrivningar a6 011
86 011
Nut 12 Aktucll och uppskjuten skatt
2017
Skatt pa arets resultat
Akituell skau 994 250
Fardndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 390 989
Totalt redovisad skatt 1385239
Avstimning av effektiv skatt
2017
Procent Belopp I'rocent
Redovisat resuliat [Gre skatl 7338 258
Skatt enligt gdllande skattesats 22,00 -1614417 2,00
Ej avdragsgilla kosinader 22784
Ej skatteplikliga intiikter 718
Owrigl. skillnad bokfSringsmissig och
skattemissig avskrivning 640 994
Utrangering komponent -7 761
Dircktavdrag crsitiningskomponeni
Redovisail elTektiy skatt 13,55 -994 250 13,82
Nuot 13 Byggnader och mark
2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 872788 233
Inkdp 18 351 339
Firslningar/ulrangeringar -2 242 709
Utzaende ackumulerade anskaffningsvirden 888 896 863
Ingaende avskrivningar =291 720 595
Farsiliningar/utrangeringar 2207425
Arets avskrivningar -14 444 242
Utpaende ackumulerade avskrivningar -303 957 412
Utgdaende redovisat viirde 584 939 451
Uppgitter om firvaltningstastigheter
Redovisat virde 5841939 451
Verkligt virde [ {1 (0 D00

#

19 {24)

2MNa

an 0l1
86 011

2016

13551675
2373 364
3925039

2016

Belopp
11225252

-2 469 555
-15 365
251322

407 993
-56 414
556 344
-1 551 675

2016-12-31

838 459 088
49 654 163
-15 325 018
872 788 233

=281 082 439
3824 944
-14 463 100
=291 720 595

581 067 638

581 067 638

991 000 000 L

4 s
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Mot 14 Maskiner och andra tekniska anligoningar

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivoingar

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsyvirden

Inkiip

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avakeivningar
Forsiliningar/ulrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

21 7-12-31

261 013
261013

-261 013

=261 013

2017-12-31

694911
336000
=343 262

8 687 649

-6 DR D61
210254
-573 255
-7 361 962

1325 687

20 (24)

21 6-12-31

261013
261 013

-250 731
-10 282
-261 013

2016-12-31

4516579
460 623
-282 293

5694 M1

-6 560 348
282 203
=720 906
-6 998 %ol

1 695 950

Not 16 Pigidende nyanliggningar och firskott avseende materiella anléiggningar

Ingiende anskaffningsvirde
Arets forindring
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 17 Specifikation andelar i intressefiiretag och gemensamt styrda foretag
Antal
andelar

Kapilal- Riistrits-

Mamn andel andel

[ ushyeggnadsvaror ek farening {1 3% 0.3%
Org.nr miite

Husbyggnadsvaror ek firening TO2Z000-9226 Stockholm

W

2017-12-31

4 308 186
19 128 265
23 436 451

2016-12-31

2779011
1529 175
4 308 186

Bokfirt
viirde
40 000
40 00

Eget kapilal Resultat

74 358 000

80 000

i

J

-
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o
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Not 18 Ovriga fordringar

Skattelconto

Not 19 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna lanchidrag
Farutbetalda kostnader
Upplupna intikter

Mot 2 Checkrikningskredit

Beviljal belopp pd checkriknimgskredit uppgdr till
Utnyttjad kredit uppgar till

Mot 21 Antal aktier och kvotviirde

Mamn
Antal A-aktier

Not 22 Disposition av vinst eller firlust

Fiirslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till torfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst

frets vinst

disponcras si att

(il akiieigare videlas (14,81 kronor per aktic)
i ny rikning Sverfirs

Mot 23 Obeslkattade reserver

Ackumulerade Gveravskriviingar

2017-12-31

9146 461
9 146 461

2017-12-31

46 332
536 894
0
583220

2017-12-31

11 800 000
0

Antal
akdier

11 478
11 478

217-12-31

3233 183
5953019
69 206 202

170 000

69 036 202
04 206 202

2017-12-31

383 713
383 713

21 (24)

2016-12-31

4 584 780
4 584 780

2(16-12-31
6l 364
668 992

65 949
796 305

216-12-31

11 800 000
0

Kvot-
virde

1000

2010-12-31

469724 7

469724/, é,_
le
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Not 24 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets inging

Skillnaden mellan skalleméissig och bokGringsmissig
avakrivning pd byggnader enligt K3

Not 25 Linglristiga skulder

Firfaller inom ett ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Fiirfaller senare iin ett dr men inom lem ar eller balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 26 Skulder till kreditinstitut samt swappar

201 7-12-31

2310751

390 989
12 701 740

2017-12-31

331 000 000

160 000 D00
491 000 000

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pd balunsdagen tll Gijande belopp:

Swappar
Kapitalbindningens 16ptid
<1 ér

1-24ar

2-3 ar

Férdelning pa kreditgivare
Kommuninvest

Kreditgivare Slutdag Fast viinta i %%
SED 2021-09-23 2513
SEBR 2021-12-28 2,225
SED 2022-03-16 2300
sEB 2022-06-07 2.050
SER 2023-01-10 2230
SED 2026-07-6 2,09
SEB 2027-09-13 2,38
’t}.

2017-12-31

423 198 476

30000 000
331 000 000
120 000 000

491 000 000

491 000 000
491 000 000

2017-12-31
25 000 000
25 (00 000
300000 000
40 000 000
S0 GO0 OO0
135 000 Q00
80 000 M)

385 000 000

22 (24)

216-12-31

D937 387

2373 3064
12 310 751

2016-12-31

30 000 000

A451 Q00 000
481 000 000

2016-12-31

429 788 808
254 000 000

30 000 000
197 000 000
481 000 000

481 000 000
481 000 000

Over-undervirde
<2 302 064
-1 949 549
-2 084 107
-3 437 982
-5 461 830
127771978
-0 290 % 7

-38 198 41'@/'_”./{"—
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Ytterligare information betriiffande sikringsredovisningen aterlinns i avsnittet anviindning av finansiclla
mstrument 1 forvaliningsberittelsen. Uppkomna undervirden pd swapparna har inte bokfirts i resultatet.
Resultatetfekt hoktiirs endast om swappen realiseras fore slutdag. Bolaget har inde [Gr avsiki all realisera

rinteswapparna 1 firtid, :

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 278339 312070
Upplupna semeasterldner 744 713 621 395
Berdiknade upplupna sociala avgifter 321 442 293 204
Upplupna rintekostnader 3712 244 4031 528
Upplupna FORA-avgifter 2:232 10 322
(rvriga upplupna kostnader 968 152 [ 053 904
Foruthetalda intikter 6 545 306 6754 734

12 582 429 13 077 247
Not 28 Eventualforplikielser

2017-12-31 2016-12-31
Garantifirbindelse FASTIGO 122 056 111 527
Not 29 Stillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fiir skulder (ill kreditinsiitui: B .
Inga stidllda sikerheter finns 0 0 / F4
Kommunal borgen uppgér till 302 800 000 (f. ar 492 800 000) ;"f
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Undertecknade frsikrar hiimmed aul drsredovisningen har uppriittats 1 enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att akituella rédovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgificr
stimmer med faktiska forhillanden.

Kungshamn den 22 mars 2018
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Revisorspateckning

Min revisionsberfitielse har lHmmals den 22 mars 2018
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Aukiloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fir Sotenfiisbostider AB fir 4r 2017,

Enligt min uppfuttning har rsredovisningen apprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avscenden réittvisande bild av Soteniishostider ABs finansiella stiillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiclla resultat och kassafliide fir dret enligt Arsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen dr forenliyg
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att holagsstimman faststiller resultatrilkningen och balansrikoingen.

(Frund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enlizt dessa standarder beslkrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jug r oberoende 1 forhillande il
Solenishbostader AR enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
lrav.

Jag anser att de revisionshovis jag har inhdmtat #ir tillelickliga och @ndamélsenliza som grund fir mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvor

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fir att frsredovisningen uppriittas och att den ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styvrelsen och verkstillande dircltiiren ansvarar &ven fiir den
interna kontroll som de bedimer iir nodviindiy fiir att uppritta en drsredovisning som inte innehller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande divektdren for beddmningen av
bolagets firmiga att fortsiitta verlksamheten. De upplyser, nér 58 ir tillimpliet, om forh3llanden som kan péverka
[GrmAgan att fortsitta verksambeten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drilt
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande dircktéren avser att Hloddera bolaget, upphiita med
verksamheten eller inte har ndgol realisliskl allernativ Gl att géra nigot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppni en rimliy grad av sikerhel om hurovida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vhsentliza felaktigheter, vare siy dessa beror pd oegentlivheler eller pé fel, och att Timna cn revisionsheriittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av silerhet, men Gr ingen paranli fr all en
revision som utloes enlipl IS4 och god revisionssed i Sverize alltid kommer att uppticla en viisentlig felaldivhet
om en sidan finns, Pelaktigheter kan uppstd pd grund av ocgentligheter eller fel ach anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsrodovisningen.

En ytterligare beskrivoing sv mitl ansvar fir revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsinspeldionens
webhplats: www revisorsinspel-tionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

[Ttiiver min revision av rscedovisningen har jag iven utfirt en revision av styrelsens och verkstillande
direkttirens firvaltning fir Sotendsbostider AB fiir r 2017 saml av firslaget 1l dispositioner betréffande bolagets
vinst cllor farlust.
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Jag tillstyrker att bulagsstimman disponerar vinsten enligl fGrslaget i (Grvaltningsberittelsen och beviljar
styrelzens ledamiter och verlstillande direktdren ansvarsfribet for rilenskapsiret.

(rrund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revizorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Sotenéisbostider AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
dvrigt Tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tilleiickliga och Endumélsenligs som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

et Hr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betriiffande holagets vinst eller fiérlust. Vid forslug
U1l utdelning innefattar detta bland annat cn hedémning av om utdelningen v firsvarlig med hinsyn till de lorav
sorm bolagets verksamhbetsart, omfalining och risker stdller pd storleken av bolagets cgna kapital,
konsolideringsbehov, liloviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels orpanisation och fMrvalmingen av bolagets angeldgenheter, Detta inncfattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets elonomiska situation, och att tillse att bolagels organisalion dr utlormad
sfi att holdféringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomisks ungeliigenheter 1 dvrigt kontrolleras pi ett
betrygzande sitt. Den verkstillande direldéren ska slkita den lopande forvaltningen enligt styrelsens rildlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr nédvandiga fiir att bolagets holfiring ska fullgiras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pd el belryppande sail.,

Revisorns ansvar

il mal belrilfande revisionen av Brvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis tr att med en rimlig grad av silkerhst kunng bediimy om nigon styrelseledamot eller verkstallande
dircktiren i ndgot visentligt avseende:

= féretagit ndgon Atgird eller giort sig skyldizg Hll ndgon férsummelse som kan firanleda ersittningsskyldighet
maol bolaget

*  pi ndgot annal sdt handlat i sirid med akliebolagslagen, drsredovisningslagen cller bolagsordningen.

aitt méil hetréffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt
utlalande om della, ir all med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget dr frenligt med akticholagslagen.

Rimlig sfikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som lkan firanleda
ersaliningsskyldighel mot bolagel, eller alt et fHrslag 1l dispositioner av bolagets vinst cller firlnst inte v
forenligt med aldieholagslagen.

En vlterligare beskrivoing av mill ansvar fir revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionons
webbplats: www_ revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskeivoing dr en del av revisionsberéttelsen.

I'rollhattan den 22 mars 20\
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St Frifelt
Aunltorizerad revizor
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Lekmannarevisorema _
i Sotenisbostider AB, Sotends kommun

Till arsstamman i Sotendsbostédder AB
organisationsnummer 556431-6775

Till fullmaktige i Sotends kommun

Granskningsrapport for ar 2017

Vi, av fullmiktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sotenasbostader AB:s verksamhet.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova
om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och
foreskrifter som galler far verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av Sotends kommunfullmaktige faststadllda dgardirektiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge
rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har sktts pd ett dndamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande stt.

Vi bedémer att bolagets interna kontrall har varit tillracklig.

Kungshamn 20180322

(_Leena~Lik i, ? ’ZA N e P
Rune Rohdin Reine Karlsson
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Ligenheter, lokaler, garage/carportar, bilplatser 2017

Fustighetsomrade Samtliza bostiider Lolkaler Garage'carport  Bilplats

Irok 2ok 3rok drok Srok> Aninl  Medelyls Wla Anlal Fia Anlal Flu Anlal

Kungzhamn 118 183 123 42 3 473 G477 30807 15 6723 142 2 K36 14
Smigen 11 44 37 14 o104 72,1 Téde 7 b 57 1053 2
Viijern [ 58 a3 k1] 1 138 K17 1249110 1 a9 a7 1517 (l
Hunnebostrand iz 14 58 a8 3 30s 705 2142l e 1373 1121968 il
Fowvallstrand It 7 14 5 { it SR 4216 21 372 T 120 0
Behus-Malmén 0 18 3 0 0 21 599 1258 o 0 0 0 0
Hovendsct 0 12 4 9 i 23 B 2016 0 1] 11 242 4
Summa 180 485 338 144 7 1154 09,6 80273 60 865l 426 8 146 25
Wirmetilliige 1 fasligheler med uppyiimning uppeir Wl 128 kelovm bostadslagenhetsyla, ,’/f(

Av 7938 kvadratmeter garage/carport 8r 408 varmaarage och Svrigt 7330,

A4 o
Total vlu 97070
Yaray lokaler LA //

Andel i % 49
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Femarsiversikt

Fiirvalial bestind g 2017 2016 201= 2014 2013
Antal bostider ' 1134 1 154 1124 I 138 1117
Antal lokaler a0 &0 6l 6f ik
Antal garape/carportar 426 27 436 424 421
Iarkeringsplatser med motorvirmare 25 23 23 25 &
Bostadsvta m® 80273 80273 78320 79 500 TR 209
T.okalvta m? 65l 8 651 9323 10 500 140 500
Crarageyty m® 8 146 8 164 8122 §122 7992
Hyra fiir bostider

Kallhyra per m* oLl 806 883 874 869
Virmetilldzgge (avser 391 st Igh) per m? 128 128 128 128 128
Varmbhyra (66 st. 1zl per m? : 1618 | 695 1 331 13520 1520
Ekonomi {Lkr)

Rirelsens intéikter 85794 83 956 B8 322 85 978 79 933
Rintekostnader 12 329 13 390 14 616 16275 15 435
Avskrivningur 15017 15194 14 845 17379 17 164
Faslighelsskall/ Tastizshelsaveill 2781 2782 2762 2831 2 BE4d
Linglristiga laneskuolder 491 000 48T 000 481 000 483 404 470 371
Egel kapital 10} 764 Q4 a6 847 846 87 742 T 143
Obeslattade reserver 384 470 536 487 572
Balansomslutning, 625987 e0B 248 601 158 391 0e6 36491
HyresbortfalliOuthyrt 212 212 183 214 83
Altielcapital L1478 11478 L1478 L1478 6 478
Aldieutdelning, 150 L&0 300 150 150
Likviditer % Y 7T % LOE % 179 % L7 %% 3%
Soliditet 9o @ 16,0 % 15,6 % 14,6 %% 14,9 % 13,8 %%
Direktavkastning pé totalt kapital ¥ 55% 6,5 % T3 % 65 % 6.1 %
Direktavkastning pd eget kapital 7,2 % LL7 % 13,2 % 5,5 % 3.7 %
Ovrigt

Anlal anstéllda 15 15 14 14

Ny- och ombygenadsproduklionsvolym mkr 39 30 10 28

11 Cmsatmm st Mpingankartfrist ga skulder
23 Egel kapital inkl, reseovenilobelt kapival

3 Dmitmettidatzalt kg lal

A3 Besulial elber Ooansneiiotegel kapital



