Soteniasbostider AB
<. fritt boende vid kusten

Tj 1(1)x§stllia dsberget

Kungshamn

Sotenidsbostider bygger 16 hyreslidgenheter pa
Langemajas Gata i Kungshamn med inflyttning
i borjan av 2009.



Kungshamn

Ett levande kustsamhiille

PaOstra Tjuvsundsbergeti Kungshamn, lingst ut pa Sotenisets
sodra udde, bygger Sotenisbostider 16 hyresritter med utsikt
over havet och Hallo fyr i vister. Ligenheterna far 2, 3 eller 4
rum och kék och fordelas pa fyra mindre tvavaningshus. Alla
husgrinsar direkt motklipporna och naturen. Pa ndgra minuter
promenerar man bekvimt ner till centrala Kungshamn.

Nirhet och bekvimlighet

Kungshamn dr med sina c:a 3000 bofasta invinare centralorten
i Sotends kommun. Hir finns all service, som affdrer, apotek,
vardcentral, systembolag och banker, ett aktivt foreningsliv
samt en rad storre foretag, bland annat inom marin service och
tillverkning. Turismen 4r en allt viktigare niring. Lag-, mellan-
och hogstadieskola finns pa orten, liksom en vil utbyggd
dldreomsorg.

Natur och friluftsliv

Sambhillet ligger vackert beliget pa Sotenisets sydligaste udde.
Havet och batlivet sitter sin prigel pd orten, som har sivil
en kommersiell hamn som gisthamnar och marinor. Flera
fina badplatser av olika karaktir finns i nirheten. Naturen
kring Kungshamn priglas av de typiska kala granitbergen och
gronskande dalgingarna. Soteleden, en 6 mil ling och mycket
vacker vandringsled, ansluter till Kungshamn med en av sina
etapper. Utsikten fran Ostra Tjuvsundsberget ir enastiende, frin
Maseskir i séder till Viderdarna i norr. I sydvistlig riktning ser
man Halls, med norra Bohuslins édldsta fyr, och at sydost ligger
Bohus-Malmén med underbara sandstrinder, livlig gdsthamn
och spinnande limningar frin stenbrytningens tid.

En vilbevarad kulturbygd

Under sommarménaderna mangdubblas befolkningen i Sotenis
kommun. Smégenbryggan, Nordens ark och Stenhuggarmuseet
i Hunnebostrand 4r nagot av det som lockar besokare, vid sidan
av sol och bad. De manga genuint bohuslidnska fiskeligena pa
Soteniset, som Ulebergshamn, Hoveniset och Bovallstrand, ir
attraktioner i sig. I Kungshamn, som idr det moderna samlings-
namnet pd de tre smasamhillena Bickevik, Gravarne och
Fisketingen, finns mycket av den sméskaliga karaktiren kvar,
med traditionella bostadshus och gamla sjobodar.
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Hallo - ett utflyktsmal med historia

Fram till 1800-talets mitt lig hela Bohuskusten norr om Marstrand

i morker for sjofarande. Hart vider, starka strommar och dilig sikt
innebar stora faror for fartygen i de forridiska vatinen. Soten, det
kustavsnitt som stricker sig fran Hillo i soder och upp mot Videroarna
i norr var en sirskilt fruktad stricka dir manga haverier intriffade.
1842 uppfordes dirfor en fyr pa Hallo, 15 meter hog och byggd i granit.
Det visade sig dock att fyrens sken var for svagt och dessutom skymedes
av Silo i nordvdst. 1868 fick fyren sitt nuvarande utseende, da en fem
meter hog pabyggnad i plit lades till det ursprungliga torner. Pi 1960-
talet automatiserades Hallo fyr, varpa all manuell betjining av fyren
upphorde. Da lamnade ocksi de sista fastboende on, som varit bebodd
dret om sedan fyren byggdes.

Naturreservater Hallo dr den storsta on i arkipelagen sydvist om Smogen.
Det vackra liget ihop med véstkustens klaraste och saltaste vatten har
lockat turister sedan ling tid tillbaka. De mjukt slipade granithillarna
som passar s bra att ligga och sola pa biir ocksd pé unika spar efter
inlandisens krafter i form av jéttegrytor, skirtrdg och andra geologiska
fenomen i en omfatining och variation som _formodligen inte overtriffas
ndgon annanstans.

Killa: "Halls Fyrplats och Semesterparadis” utgiven av Sotenis kommun med text av Thorbjérn Rippe.




Material och vitvaror

Kok

Skdp- och binkinredning enligt
planritningar. Spis med hall.
Kylskap och frysskip. Alla vitvaror
har energiklass A++.

Viggar
Viggar malas i tre alternativa
kulorer.

Golv

Klinker i vindfang och badrum.
Extra WC i 4:or har vitrumsmatta.
Ekparkett i 6vriga rum.

Vitutrymmen

Helkaklade viggar i bad/tvittrum.
Extra WC i 4:or har milad viv

pa viggar, kakel vid tvicestall.
Tvittmaskin och torktumlare med
energiklass A++. Tvittstdll med
underskép och spegelskap.

TV, tele och bredband
Ligenheterna dr utrustade

med Telias digital-tv och
bredbandstelefoni samt bredband
fiberlan med upp till 100 Mbit/s.

Med reservationer for dndringar under byggskedet

4

Moderna bostider med rétter i traditionen
Vira hyresritter ligger lingst ut mot naturen i ett
omride med ny bebyggelse intill vattentornet pa
Ostra Tjuvsundsberget. Husen fir ett modernt
formsprak, som i detaljer och karaktir knyter
an till ett lokalt byggnadsskick. Fasaderna klis
med ljus, grivit skivpanel som liksom hos de
traditionella bohuslinska husen kontrasterar
mot fonsteromfattningar och dorrpartier i
starkare firger.

Oppenhet och utsikt

Allaligenheter har egen ingang utifrin, antingen
direkt frin markplanet eller via en yttre trappa.
Via ett vindfing stiger man direkt in i det stora
kombinerade koket och vardagsrummet som
stricker sig frin fasad till fasad. Det oppna
rummet fortsitter i en inglasad balkong eller
uteplats. Hirifrin har de flesta ligenheterna
utsikt over havet i sdder. Frin bostiderna i
bottenvaningen gir man direkt ut pé klipporna
fran sin uteplats.

Husen ir ritade av efem arkitektkontor

Langemajas Gata 2-8

| i . =

Orienteringsbild med
Lingemajas Gata 2-8
rodmarkerade. I véster ligger
vattentornet, i oster befintliga
byggnader. Nedtonade hus dr
annan planerad bebyggelse.




Komfort och hég standard

Varje ligenhet har en generds klidkammare
och ett vil tilltaget badrum med golvvirme,
tvittmaskin och torktumlare. Material och yt
skike haller hog standard. Alla vitvaror i kok
och badrum har den bista energiklassen for sa
lag elforbrukning som mojligt. Forrad finns i an-
slutning till varje ligenhetsentré. Parkering sker
lings gatan och i tomtens norra dnde.

Kvalitet och miljé

Det bohuslinska klimatet ir tidvis hart, sirskilt
i ett utsatt lige som pa Ostra Tjuvsundsberget.
Viart mal 4dr ate bygga bostider med sa liten
miljopaverkan som mojligt. Detta stiller mycket
héga krav pa vilkonstruerade byggnader och en
kvalitativbyggprocessmed sundamaterial. Husens
konstruktion ir en tristomme pa grundplatta av
betong. Fasadernas fibercementskivor stir emot
vind och vita. Fonster och dérrar ar de bista som
gar att fa tag pa ur energisynpunkt. Viggar, tak
och grund har nistan dubbelt sa mycket isolering
som traditionella bostider.

Energieffektivt byggande

Som ett steg i vir strivan att minska var
miljopaverkan viljer vi att uppféra husen som
sa kallade passivhus. Det innebir att de saknar
ett konventionellt uppvirmningssystem. Istillet
anvinds en virmevixlare som tar tillvara den
virme som alstras av apparater, vitvaror och
belysning och aterfor den till bostaden. For extra
virmetillskott samt f6r varmvattenproduktion
finns dven bergvirme installerat. Tack vare
passivhustekniken far ligenheterna ett gott inom-
husklimat med minimal energianvindning.

Ligenheterna B och C ligger i markplan
Ligenheterna A och D ligger pad ovre plan



Passivhus

boende for en hallbar utveckling

P4 Ostra Tjuvsundsberget har vi strivat efter att bygga bostider som
anvinder sa lite energi som mojligt. Bostiderna saknar traditionellt
uppvirmningssystem. Istillet utnyttjas den virme som alstras av de
boende sjilva och deras apparater, belysning och vitvaror. En mycket
tit och vilisolerad konstruktion med extra bra fonster och dérrar

gor att virmelickaget minimeras.

En betydande del av samhillets utslipp av koldioxid kommer fran
bebyggelsen. Genom att bygga energieffektivt kan vi minimera
byggnadernas paverkan pa klimatet och bidra till en hallbar

utveckling.

En virmevixlare kombinerad med en styrd
ventilation och det vilisolerade klimatskalet gor
att det 4r mojligt att avsté fran det traditionella
uppvirmningssystemet. Virmevixlaren tar
tillvara virmen i den anvinda inomhusluften
och forvirmer den friska uteluften innan
den leds in i bostaden. Det idr alltsi frisk,
tempererad uteluft som virmer huset. For extra
virmetillskott, till golvvirme i badrum samt
for varmvattenproduktionen installeras dven
bergvirme.

Det mekaniska ventilationssystemet  har
effektiva filter mot pollen och damm som gér
att kvaliteten pd luften i ett passivhus 4r bittre
in i en normalbyggd bostad. Tithetskraven
och den noggranna kvalitetssikringen vid
uppforandet av passivhus gor ocksd att risken
minimeras for att de imnen som avges av
byggmaterialen tringer in i bostaden. Eftersom
viggarna inomhus har samma temperatur
som luften slipper man drag, kallras och de
temperaturvariationer som uppstar da kalluft
leds direkt in genom dppningar i viggarna for
att virmas av radiatorer.

Begreppet passivhus kommer av att lite eller
ingen energi tillfors aktivt. Istillet utnyttjas den
energi som redan finns i huset och som i normala
fall gar forlorad genom ventilation eller otitheter

i konstruktionen. Konceptet har sitt ursprung
i Tyskland och bygger pa lang tids forskning
och utveckling. Manga byggnader har uppforts
i nidra samarbete med energimyndigheter och
oberoende instanser som Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut (f.d. Provningsanstalten). I
Europa har runt 10 000 ligenheter uppforts
som passivhus och flera linder har infort eller
planerar att infdra passivhusets standard som
byggnorm. I Sverige okar antalet byggprojekt
kraftigt — under 2008 och 2009 planeras det
over 1500 passivhusligenheter.

Att bo i et passivhus dr inte komplicerat.
Andi finns det en del som skiljer sig frin ett
traditionellt boende, och det dr viktigt att veta
hur uppvirmning, ventilation och elforbrukning
paverkar boendet. Hushdllsel ingdr inte i hyran.
Genom att lira dig hur din ligenbet fungerar
kan du sinka dina kostnader och minska din
miljopaverkan.

Virme

Ligenheterna har inget konventionellt virme-
system i form av radiatorer (virmeelement).
De virms i forsta hand upp av virme fran
hyresgisternas apparater och belysning. Aven
varmvattenanvindningen bidrar till den totala



Rum med
extra luftvolym

Tatt och vilisolerat klimatskal

Varmevéaxlare

Bergvarmepump for
tappvarmvatten och
ev. tillskottsvarme

Val ventilerat med styrd ventilation

virmetillforseln. Under perioder nir det ir
sarskilt kallt ute, eller om man varit bortrest
ett tag, kan man tillféra extravirme till den
inkommande luften for att snabbare fi upp
temperaturen. Det sker med hjilp av en enkel
knapptryckning.

Ventilation

Virmevixlaren ir passivhusets hjirta. Flikear
for till- och franluft ser till att inomhusluften
alltid 4r frisk. Byte av filter i virmevixlaren
och annat lI6pande underhill skéts av Sotenis-
bostiders personal.

Solavskirmning

Sovrummen som ligger mot séder har en fast
solavskirmning i form av ett raster ovanfor
fonstret. Mot vister, dir solen stir lagt, ar det
svért att anordna en fast avskirmning utan att
skymma utsikten. Dir fir man som boende
ordna sin egen avskirmning efter behov.

Vidring

Man vidrar genom att oppna fonstren precis
som ivilken ligenhet som helst. Varma sommar-
dagar kan det vara bra att skapa korsdrag for
att kyla ner inomhusluften, medan det kan
vara mindre lyckat nir det 4r flera minusgrader
ute. Pé sd site skiljer sig inte passivhusen fran
vanliga hus. Skillnaden 4r att passivhusens

konstruktion gor att de reagerar trogare dn vad
man kanske dr van vid, och det kan ta en stund
innan den dtgird man vidtagit far effekt. Om
huset har kylts ner kan det ta en stund att fa
upp viarmen igen.

Ljud

En positiv bieffekt av de tjocka viggarna ir
att bostiderna fir en bittre ljudisolering dn
normalt. Ventilationssystemet konstrueras for
att vara sa tyst som mojligt.

Vitvaror och belysning

Kyl- och frysskap, tvittmaskin, torktumlare och
den installerade belysningen haller sjilvklart
hogsta A-klass, vilket dr det bista som gar att
fd ur energisynpunkt.

Varmvatten
Varmvattnet produceras med hjilp av berg-
virme, himtad direkt under husen.

Fonster

Bostiderna har mycket vilisolerade fonster.
Kondens eller frost kan ibland bildas pa
fonstrens utsida, sdrskilt pa formiddagen nir det
ar fuktigt ute. Det 4r inte skadligt, utan tvirtom
ett tecken pa att fonstren ir av god kvalitet. De
isolerande fonsterytorna ir kalla, vilket gor att
den fuktiga uteluften kondenserar.
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Fasad mot norr

Fasad mot sider

Fasader

Exempel - Hus nr 6
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Vilkommen till Sotenidsbostider

Vi dr till for dig som vill bo i var vackra kommun. Hir
ska du kunna hyra en ligenhet som ger mojlighet till
hog livskvalitet i en miljo utover det vanliga. Det dr ett
fritt kustboende som dr mycket speciellt - havet finns
alltid nira och paverkar det dagliga livet, var 4n du bor.

Vi har ligenheter pa alla storre platser pa Soteniset,
d.v.s. Kungshamn, Smégen, Vijern, Hunnebostrand,
Bovallstrand, Hoveniset och pd Bohus-Malmon.

Vi arbetar aktivt for vir kommun och var unika miljo.
Genom att bygga nya ligenheter i attraktiva ligen ger
vi vért bidrag till att géra kommunen intressant. Vir
malsittning r att bygga sma enheter i centrala ligen

i de olika orterna i takt med efterfrigan och med god
framforhéllning och planering.

Allteftersom tiden gir och forutsittningarna andras
kan vi erbjuda nya boendealternativ inom virt
fastighetsbestind. Vi har drygt 100 seniorligenheter,
med hog tillginglighet och viss handikappanpassning,.

Ar du intresserad av bostiderna
pa Ostra Tjuvsundsberget?

KONTAKTA OSS Telefon: 0523/66 56 00
E-post: ih@sotenasbostader.se
Vira telefon- och dppettider ar: Fax: 0523/66 56 17

Mindag 9.00-16.30
Tisdag-fredag 9.00-15.00 Besoksadress:
Lunchstingt mellan 12-13 Tangenvigen 2A, Kungshamn

Postadress:
SOtenﬁSbOStﬁder AB SB(;tXeréi;sbostéider AB
.~ fritt boende vid kusten .Z= 456 32 Kungshamn




