Aret i sammandrag

2006 2005
Allmant
Antal bostadsligenheter 1079 1068
Antal lokaler 55 54
Total uthyrningsbar yta 98 989 97 600
Medelantal anstillda 12 12
Ekonomi
Omsittning 72,2 mkr 70,3 mkr
Arets Resultat 3,8 mkr 3,5 mkr
Balansomslutning 617,6 mkr 611,4 mkr
Soliditet 9,2 % 9,0 %
Hyresbortfall 0,5 % 0,5 %

Omflyttningsfrekvens for bostider 18 % 19 %



VD har ordet

Vi inledde dret med oférindrade hyror och en reporinta pd 1,5 %. Under aret steg rintan
med 0,25 % vid sex tillfillen for att sluta pa 3 % vid &rsskiftet. Vi budgeterade med 2,75 % i
snittrinta pé de rérliga lanen, men det blev 2,25 %, en besparing pd knappt en miljon. Rorelse-
resultatet blev 5,1 mkr och nettoresultatet 3,8 mkr. Soliditeten 6kade frin 9 % till 9,2 %.
Underhallskostnaderna uppgick till 8 mkr, vilket 4r 1,4 mkr mer én foregdende ar. Det idr det
inre underhallet som 6kat mest. Vi har behovsanpassat inre underhall och i takt med att vira
omraden blir dldre 6kar kostnaden visentligt for mélning, tapetsering och utbyte av vitvaror.
Vira fastighetsinvesteringar uppgick till 26,5 mkr. Vi har bl.a. byggt om lokaler till 8 nya ligen-
heter i virt pensionirsboende pa Bohus-Malmén. Vi har fortsatt vira satsningar pa vattenburen
virme med bergvirme som uppvirmningskilla istillet for direktverkande el.

I slutet av dret forvirvades en fastighet pA Smogen for att méjliggora byggnation av ca 15 cen-
tralt beldgna ligenheter for 55+.

Efterfrdgan pa bostider har 6kat under aret och det 4r svart att tillfredsstilla kundernas onske-
mal. Arbete med att ta fram nya planer ir i full ging, men det tar tid innan den processen blir
klar och man kan bérja bygga.

Vi har haft val och fitt en ny politisk majoritet i kommunen. Efter 18 ars styre av socialde-
mobkrater och centerpartister limnades rodret 6ver till "alliansen” vid &rsskiftet. Detta innebir
ocksa en ny styrelse och ny ordférande for bolagets del. Vir ordférande sedan 18 ar, Ingemar
Manson, avgir och limnar 6ver ordférandeklubban till nuvarande vice ordférande Héikan
Hansson. Skiftet gors vid bolagsstimman i april 2007.

Kommunen har under 4ret l&tit genomfora en utredning avseende samordning av fastighets-
forvaltningen. Slutsatsen blev att kommunens fastighetsavdelning och Sotenisbostider skall
utveckla samarbetet inom ramen fér befintliga organisationer.

Bolaget iger fastigheterna dir Hotell Smégens Havsbad bedriver sin verksamhet. Frigan om
forsiljning av dessa fastigheter har vickts under dret.

Framtiden

Kommunen har planlagt ett omride i Kungshamn, Ostra Tjuvsundsberget, dir vi har mgjlighet
att bygga ett 15-tal hyresritter, med utsikt $ver havet och Halls fyr, med planerad byggstart vid
arsskiftet 2007/2008.

Vi riknar med att detaljplanen f6r Ringberget i Kungshamn och Tennisplanstomten pd Smo-
gen skall kunna faststillas runt arsskiftet 2007/2008. Detta innebir att inom nagot ar s kan
vi ha igdng flera byggprojekt forutsatt att efterfrigan ir fortsatt hdg och att kostnaderna blir
rimliga.

Resultatmissigt blir 2007 ett simre &r 4n 2006. Virt rorelseresultat kommer att sjunka till 3,2
mkr enligt budget. Den frimsta orsaken ir 6kade rintekostnader.

Kungshamn i mars 2007
Helene Stranne



Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Sotenisbostider AB (org. nr 556431-6775), avger féljande
berittelse 6ver 2006 ars verksamhet.

Allmant om verksamheten

Sotenisbostider AB idgs till 100 % av Sotenis kommun. Verksamheten bestr till storsta delen av uthyr-
ning av bostider och lokaler i Sotenids kommun. Bolaget Z4ger dven fastigheterna dir Hotell Smogens
Havsbad bedriver sin hotellverksamhet. Forvaltningen sker till storsta delen i egen regi. Bolaget forvaltar
dven en fastighet for Systembolaget i Kungshamn.

Affarsidé

Sotenisbostider AB finns till f6r dig som vill bo i vir vackra kommun. Hir skall du kunna hyra en ligen-
het som ger méjlighet till hog livskvalitet i en miljo utdver det vanliga. Hir skall foretag, organisationer
och myndigheter fi majlighet att driva sin verksamhet i bra och indamélsenliga lokaler, alla med tillging
till god fastighetsservice.

Hos oss bor du alltid nira naturen. Det ir ett fritt kustboende som 4r mycket speciellt, havet finns alltid
nira och paverkar det dagliga livet, var du dn bor. Vi har ligenheter pa alla storre platser p& Soteniset, dvs.
Kungshamn, Smégen, Vijern, Hunnebostrand, Bovallstrand, Hoveniset samt Bohus-Malmén.

Vi arbetar aktivt f6r vdr kommun och var unika miljé. Genom att erbjuda attraktiva ligenheter ger vi vart
bidrag till att gora bygden intressant, framfor allt att bo kvar i, men ocksa att etablera sig i for savil foretag
som familjer. Allt eftersom tiden gir och forutsittningarna dndras for vira hyresgister, kan vi erbjuda nya

boendealternativ inom vért befintliga fastighetsbestind.

Styrelse, VD och revisorer

Kommunfullmiktige utsig 12 december, 2002 foljande styrelseledaméter och
suppleanter f6r 2003-2006.

Ledamdoter Personliga Suppleanter
Bengt Carlsson (s) Reine Mattsson (s)
Rune Rohdin (s) Bjorn Knutsen (s)

Leif Gabrielsson (s) Rune Ostergren (s)
Ingemar Manson (c) Sten Rénnblom (c)
Hakan Hansson (fp) Stig Lorentzon (fp)
Anders Sandgren (m) Roy Larsson (m)
Carleric Schlegel (m) Inger Eckert (kd)

Ordférande 4r Ingemar Ménson.
Verkstillande direktor dr Heléne Stranne.

Kommunfullmiktige utsig den 12 december 2002 f5ljande lekmannarevisorer f6r 2003-2006

Ordinarie Suppleant
Arne Kjellberg (s) Veikko Larsson (c)
Sven-Olof Oresten (fp) Stefan Martinsson (kd)

Ordinarie bolagsstimman den 8 maj 2003 utsdg foljande aukrtoriserade revisorer.

Ordinarie Suppleant
Anders Bergman Bo Johansson



Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Organisationsanslutning

Sotenisbostider dr medlem i;

SABO - Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
Fastigo - Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV - Husbyggnadsvaror HBV Férening u.p.a.

Fastighetsbestand

Den 31 december 2006 ingick i bolagets Fastighetsbesténdets alderstruktur
fastighetsférvaltning 1079 (1068) 500

bostadsligenheter, 55 (54) lokaler, 400

402 (402) garage/carportar samt 4 (4) Antal Igh Zzz

parkeringsplatser med motorvirmaruttag. it
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Lokalernas andel av den totala
ytan uppgar till 16 %.

Investeringar och byggnadsverksamhet

Fastighetsinvesteringarna uppgick till 26,5 mkr (24,0 mkr). Vi har férnyat fordonsparken under &ret.
Totala investeringar i maskiner, inventarier och fordon uppgick till 0,7 mkr (0 mkr).

I mars startade vi upp det tredje ombyggnadsprojektet nir det giller konvertering av uppvirmning frin
direktverkande el till vattenburen virme med bergvirme som virmekilla. Det ir Violstigen i Kungshamn
med 44 ligenheter, byggar 1980, som tillsammans med ombyggnation av ventilation, badrum och ligen-
hetsrenovering fir en energisnélare och billigare uppvirmning. Projektet kostnadsberiknas till totalt 15
mkr och kommer att vara klart hésten 2007.

Hotell Smégens Havsbads SPA- avdelning har byggts om under viren. Ombyggnationen har inneburet nio
nya behandlingsrum samt en SPA-reception for att bittre méta kundernas behov.

Ombyggnationen av lokaler till 8 ligenheter pd Bohus-Malmon blev klar i slutet av april.

I december férvirvades fastigheten Smogensn 31:1, Skolgatan 14 pd Smégen. Fastigheten bestdr av ett
hus med tre ligenheter (f.d. distriktsskoterskemottagningen) och tvd utomhustennisbanor. Vir plan ir att
bebygga omridet med ca 15 marknira ligenheter f6r 55+.

Nya entréer har byggts pa Kantarellvigen etappl i Hunnebostrand.

Planerade och framtida projekt

Styrelsen har tagit ett principbeslut nir det giller projektering och byggnation. Sotenisbostiders mélsitt-
ning skall vara att bygga smé enheter i centrala ligen i de olika orterna i takt med efterfrigan och med god
framforhéllning och planering.

Kommunen har planlagt ett omride pa Ostra Tjuvsundsberget i Kungshamn. Omridet ligger hégt uppe
pa ett berg med magnifik utsikt éver havet. Hir planerar vi att bygga ca 15 ligenheter i funkisstil med
byggstart kring arsskiftet 2007/2008.

Detaljplanarbetet for Ringberget i Kungshamn ir i full ging. Vi hoppas p4 att planen skall kunna antas

i slutet av 2007 med byggstart framat sommaren 2008. Vir plan ir att bygga ca 30 marknira ligenheter,
alla med niirhet till centrum och fantastisk utsikt mot havet, Smogen och Halls fyr. Omridet kommer att
anslutas till en promenadbrygga med sjébodar, smibdtshamn, butiker och restaurang.

Nir det giller "Tennisplanstomten p& Smogen” sd ir dven den detaljplanen pa ging. Vi beriknar att planen
kan antas av kommunen tidigast drsskiftet 2007/2008 med byggstart hésten 2008.

Vistra Hasselosund pd Smdgen ir ytterligare ett omréde som kan bebyggas med hyresritter tillsammans
med villor ndgon gdng under 2008/2009 allt beroende pa nir planen blir och hur efterfrdgan ser ut d&.
Forutom dessa projekt sd ir vi intresserade av limpliga fastighetsforvirv, dir vi kan exploatera nya bostider

eller bygga om befintliga.
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Detta innebir, forutsatt att efterfrigan 4r hog och stabil och kostnadsliget gynnsamt, att vi skulle kunna
skapa ett 90-tal ligenheter under 2008-2009.

Marknad och kund

Sotenisbostider AB dr marknadsledande inom kommunen nir det giller hyresritter. Den dominerande
boendeformen ir av tradition eget hus. De flesta av bolagets ligenheter 4r byggda som markligenheter
med egen ingéng, tippa och tvittmojligheter. Detta medfor att vi har hag tillginglighet, vilket skapar bra
forutsiteningar for dldre att kunna bo kvar i sitt hem s linge som méjligt. Vi har dessutom

112 sirskilt anpassade ligenheter for idldre. Dessa finns i Kungshamn, Smégen, Hunnebostrand, Bovall-
strand och pd Bohus-Malmén. Bolaget idiger och forvaltar ett sirskilt boende med 85 smalidgenheter i
Kungshamn, som blockhyrs av Sotenids kommun.

De flesta av vira kunder kommer frin kommunen. Andelen uppgick 2006 till 72 % (73 %) av samtliga
inflyttningar, inklusive internflyttningar som uppgér till 23 % (26 %). Under 2006 har vi endast haft ett
fital ligenheter som statt tomma under kortare tid. Hyresbortfallet uppgér till 300 kkr., vilket 4r ndgot
ligre 4n foregdende ar. Efterfrigan har skat mot slutet av dret och vi har fitt en 6kning av antalet forturer,
frimst da foretagsforturer.

Vir bostadsko uppgir till dryge 500 aktivt sokande. Aldersfordelningen visar att over hilften ir 55 ar eller
dldre. Manga (40 %) bor inte i Sotenis men vill flytta hit. Efterfrigan varierar mellan orterna och med
olika ligenhetsstorlekar. Minga stir och vintar pi ett speciellt omride, t.ex. Ostra Tjuvsundsberget eller
Ringberget i Kungshamn eller Tennisplanstomten pa Smégen. Vi har flest intresserade till Kungshamn-
och Smégenomrédet, men efterfrigan ir stor dven i den norra kommundelen.

Kvarboendebonus

1997 inforde vi en kvarboendebonus som innebir att de som bott hos oss 1 minst 7 ir fir en bonus 1
december varje ar. Bonusen 6kar f6r varje dr enligt en trappstegsmodell. Den borjar med 500 kr per &r och
okar till max 2000 kr per r, vilket utbetalas nir man bott i 24 ar eller mer. I december 2006 utbetalades

414 kkr (403 kkr) till dessa trogna kunder.

Omflyttni b %
Omflyttningsfrekvens mflyrningsfrekvensen (%)

Omflyttningsfrekvensen 2006
uppgar till 18 % (19 %).
Totalt har 209 (205) ligenhets-
omflyttningar skett under aret.
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Hyresforhandlingarna

Hyresforhandlingar infor &r 2006 hélls den 1 december 2005. Vi kom éverens om att inte hoja hyran
2006 p.g.a. det gynnsamma rinteldget. Bolagets snittkallhyra for bostidder uppgér till 746 kr/m2

Personal

Under 2006 var medelantalet fast anstillda 12 (12) arsarbetskrafter fordelade pa 8 (7) min och 4 (5)
kvinnor. Riknat i antal personer s ir vi 8 fastighetsskotare och 6 tjinstemin.

Fyra dr omridesansvariga fastighetsskotare och de ansvarar for skotseln i sina omriden inklusive avflytt-
ningsbesiktningar. De har dven budgetansvar f6r vissa kostnader. Férutom de omridesansvariga arbetar ett
team med underhll, reparationer och mélningsarbeten. En organisationséversyn av fastighetsskétarorgani-
sationen i den norra kommundelen har genomférts under aret och beslut har tagits att forstirka med en ny
omradesansvarig fastighetsskotare. I samband med detta s kommer en av medarbetarna i Hunnebostrand
att 6vergd till att arbeta med reparationer inom alla Sotenisbostiders omriden. Anstillningsprocessen star-
tade i december och i februari 2007 anstilldes en nya omridesansvarig fastighetsskétare.

I borjan av 2006 anstilldes en ekonomicontroller efter att en av vira medarbetare pa kontoret slutat hésten
2005. Kontorsorganisationen ir féremél for genomlysning i syfte att dstadkomma effektivitet och kost-
nadsbesparing. Vi arbetar med individuella och gemensamma utbildningsplaner for att stirka kompeten-
sen, vi har dven drliga utvecklingssamtal. Foretaget erbjuder forebyggande friskvard i form av motionskorrt,
gemensamma aktiviteter m.m. Allminna hilsoundersokningar gérs vartannat ar. Vir sjukfrinvaro uppgick
2006 till 7,8 % (5,4 %), andelen langtidssjukfrdnvaro uppgick till 83 % (38 %).
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Forvaltning

Vira fastighetsskotare dr uppdelade pa tvd omrddeskontor, ett i Kungshamn och ett i Hunnebostrand. Till
sin hjilp har de ett antal entreprenérer, t.ex. nir det giller trappstidning, gronyteskdtsel, reparationer av
vitvaror, vvs, malning mm. Vi forvaltar Systembolagets fastighet i Kungshamn.

Energi

50 % av vért fastighetsbestind (inklusive lokaler) har idag ett uppvirmningssystem som inte bygger pi olja
eller el som primir uppvirmningsskilla. Vir ambition 4r att minska viért elberoende och ersitta den med
andra mer miljovinliga alternativ i bide de befintliga fastigheterna och i de som kommer att byggas nya
eller byggas om i framtiden.

All ny- och ombyggnation som skett frin 1994 och framét har bergvirme som primir uppvirmningskilla.
Under 2000/2001 bytte vi uppvirmningssystem frin olja till bergvirme i 170 ligenheter byggda under
1960- och bérjan av 1970-talet i Kungshamn, Smégen, Hunnebostrand och Bovallstrand.

Under 2003/2004 bytte vi fran direktverkande el till vattenburen virme med bergvirme som virmekilla i
71 ldgenheter pa Viggabacken i Kungshamn.

2004/2005 var det dags for nista omrade byggt pa 70-talet med direktverkande el, nimligen 28 ligenheter
pa Lingelidsvigen i Hunnebostrand.

Under véren 20006 startade vi upp konverteringen till bergvirme for 44 ligenheter pa Violstigen i Kungs-
hamn, byggar 1980 och beriknas bli klart under 2007.

Efter detta projekt kommer vi att kartlidgga 6vriga omréaden, f6r att kunna prioritera sa ritt som mojligt
infor nista konverteringsprojekt.

Underhall

I samband med ombyggnaden av virme- och ventilationssystemet pa Violstigen, renoverar vi ocksi ligen-
heterna. Vi héjer standarden genom byte till parkett i vardagsrum och kakling av badrummen férutom
sedvanliga underhallsitgirder sisom mattbyte, omtapetsering, byte av koksluckor m.m.

Vi har skapat en trevligare utemiljo och lekplats p& Langelidsvigen i samband med att ombyggnads- och
renoveringsarbetena firdigstilldes.

P4 Kantarellvigen etapp 1 har vi i samband med ombyggnaden av entréerna mélat om husen.

P4 Lyckogatan 7 i Bovallstrand har genomgripande renoveringsarbeten utférts bdde invindigt och utvin-
digt. Vi har bl.a. bytt fonster och balkongskirmar, fsrutom fasadmélning.

2004 upprittades en handlingsplan for vara lekplatser tillsammans med Hyresgistféreningen, vilket inne-
bar en inventering och bedémning av vilka som skall finnas kvar och hur stora de skulle vara. Vissa mindre
lekplatser har tagits bort och de befintliga byggs om enligt de nya EU-normerna, med 1-2 om &ret.

Vi arbetar med behovsanpassat ligenhetsunderhdll, vilket uppgick 2006 till 5,6 mkr (4,2 mkr). Kostna-
derna for milning, tapetsering och utbyte av vitvaror har ckat kraftigt under dret, vilket beror pé att vi
har en "ryggsick” med efterslipande underhall frin 90-talet, d vi hade hoga vakanser och svirt att hilla
underhéllstakten.

Miljo
Att byta ut uppviarmningssystem fran el till bergvirme ir en milmedveten strivan mot mindre miljopa-
verkan och ligre boendekostnader. Vira 6vriga miljomal 4r att miljodeklarera vara fastigheter och att képa

produkter och tjinster frin féretag som ir kvalitets- och miljocertifierade. Vi har dven sopsortering sedan
ett antal ar i ett flerbostadshusomride i Kungshamn.

Ekonomi
Fastighetslan och rintor

Laneskulden per 061231 uppgér till 532,8 mkr (529,7 mkr). Av den totala lineskulden redovisas 2,6 mkr
(4,0 mkr) som kortfristig skuld i balansrikningen, vilket motsvarar beriknad amortering under ar 2007.
Av den totala lanestocken ir 55 % (44 %) upptagna med rérliga lan.

Genomsnittsrintan har under de fem 2002 5,1 %
senaste dren utvecklats enligt foljande: 2003 4,7 %
2004 4,1 %
2005 3,3 %
2006 3,2 %



Rintebidrag
Rintebidragen per 061231 uppgar till 155 kkr. (110 kkr.).

Kinslighetsanalys

Analys av nyckelfaktorer som visar foljande paverkan pa resultatet
Hyresindring +/- 1 % 0,7 mkr
Férindring av vakansgraden +/- 1 % 0,7 mkr
Genomsnittlig lanerinta +/- 1 % 5,3 mkr

Fastigheternas virde

Fastigheterna har virderats under aret och det beriknade marknadsvirdet med 8 % direktavkastning
uppgar till 625 mkr, vilket dverstiger det bokf6rda virdet. Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Lansfor-
sikringar.

Resultat och stillning

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgér till 5 069 kkr., vilket dr en minskning med 1,0 mkr jimfort
med foregiende &r. Vi har 6kat vira underhallsinsatser, vilket sidnkt resultatet i forhillande till foregdende
ar. Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets utging framgar
i ovrigt av efterfoljande resultatrikningar och balansrikningar med noter.

Forslag och motivering till disposition av vinst

Koncernens fria egna kapital uppgar enligt koncernbalansrikningen till 27 374 kkr., varav drets vinst 4r

3 732 kkr.

Férslag till vinstdisposition fér moderbolaget:
Till &rsstimmans forfogande stdr f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst: 23 582 064,99
Arets resultat: 3759 820,33
Summa: 27 341 885,32

Styrelsen och verkstillande direktor foreslar att vinstmedlen disponeras sa:

att utdelas 290 000,00
att i ny rikning dverforas 27 051 885,32
Summa 27 341 885,32

Utdelningen kommer att betalas 2007-05-31

Styrelsens och verkstillande direktorens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet med 0,4 procent. Soliditeten ir betryggande mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet. Likviditeten i bolaget bedoms kunna
uppritthallas pé en likaledes betryggande niva.

Styrelsens och verkstillande direktérens uppfattning ir att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget
fran att fullgora sina forplikeelser pa kort och lang sike, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den féreslagna utdelningen kan dirmed férsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
Utdelningen ryms inom det utdelningstak som foreskrivs i lagen for allminnyttiga bostadsforetag.

Framtida utveckling

Bolagets verksamhet kommer under innevarande ar att paverkas av en dkad rintenivd pd marknaden.
Detta innebir att bolagets finansieringskostnader 6kar med ca 3,5 miljoner kronor enligt budget.
Hyresmarknaden ser fortsatt ljus ut och vi riknar med att alla vira ligenheter skall vara uthyrda.
Dessutom planeras for nybyggnation i enlighet med styrelsens malsittning.



Resultatrakningar

Koncernen Moderbolaget

Nettoomsittning Not 2006 2005 2006 2005
Hyresintikter 1 71798 69 984 71798 69 984
Ovriga forvaltningsintikter 2 449 354 449 354
Summa nettoomsittning 72 247 70 338 72 247 70 338
Fastighetskostnader

Driftskostnader 4 -20 118 -19 066 -20 118 -19 066
Underhéllskostnader -7 954 -6 553 -7 954 -6 553
Fastighetsskatt -2 197 -2185 -2 197 -2 185
Avskrivningar enligt plan 10 -16 494 -15713 -16 494 -15713
Summa fastighetskostnader -46 763 -43517  -46 763 -43 517
Bruttoresultat 25 484 26 821 25 484 26 821
Centrala forsiljnings- och administrationskostnader

Avskrivningar enligt plan 10 -140 -155 -140 -155
Administrations- och férsiljningskostnader -2 948 2777 -2 942 -2767
Jimforelsestorande poster 12 -707 -692 -707 -692
Ovriga rorelseintikter 2 2 2 2
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 0
Rorelseresultat 5,6,7,8,9 21 691 23 199 21 697 23 209
Rinteintikter 13 551 417 528 398
Rintekostnader -17 156 -17 500 -17 156 -17 500
Rorelseresultat efter finansiella poster 5 086 6116 5 069 6107
Bokslutsdispositioner 14 ] 0 65 35
Skatt pa arets resultat 0 0 0 0
Uppskjuten skattekostnad 29 -1354 -2 676 -1374 -2 686
Arets resultat 3732 3 440 3760 3 456



Balansrakningar

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for datorprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanliggning

Inventarier, maskiner, fordon & konst

Pagiende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseféretag
Langfristig fordran i dotterforetag
Andra lingfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordran dotterforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikeer

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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Koncernen

2006

73

600 017
1 667
10 192

0

40

0

3082
615 071

904

794

721

186

2 605

617 676

2005

106

594 984
1996
6576

0

40

0

3586
607 288

1230

756

2 026

95

4107

611 395

Moderbolaget
2006 2005
73 106
600 017 594 984
1 667 1793
10 192 6576
165 165
40 40
2917 3586
0 0
615 071 607 250
904 1230
463 493
289 277
721 2026
186 95
2563 4121
617 634 611 371



Balansrakningar

Koncernen
Eget kapital och skulder Not 2006
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26,27 6478
Bundna reserver/Reservfond 26,27 23 001
Fritt eget kapital
Fria reserver/Balanserad vinst 26,27 23 642
Arets resultat 26,27 3732
Summa eget kapital 56 853
Obeskattade reserver 28 0
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 29 11 060
Ovriga avsittningar 1134
Summa avsittningar 12 194
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 530 200
Summa langfristiga skulder 530 200
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3509
Aktuell skatteskuld 71
Checkrikningskredit 25 4555
Skulder till kreditinstitut 2550
Ovriga kortfristiga skulder 323
Upplupna kostnader och 31 7 421
forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder 18 429
Summa eget kapital och skulder 617 676
Stillda panter 32
Inteckningar i fastigheter 35 000
Ansvarsforbindelser 32
Fastigo-garantifond 75
SEB Finans intridesavtal leasingkontrakt 2 800 2800
Summa 2 875

10

2005

6478
23 047

20 426
3 440
53 391

9 686
1 154
10 840

525 632
525 632

6336
165
1855
4 045
3
9128

21532

611 395

36 893

73
2 800
2873

Moderbolaget

2006 2005
6 478 6478
20 085 20 085
23 582 20 397
3 760 3 456
53 905 50 416
4 050 4115
11 060 9 686
0 0
11 060 9 686
530 200 525 632
530 200 525 632
3509 6336
71 165
4555 1 855
2 550 4 045
323 3
7 411 9118
18 419 21522
617 634 611 371
35 000 36 893
75 73

2800
2 875 2 873



Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster

Erhillen rinta
Erlagd rinta

Okning(-) /Minskning (+) varulager

Okning(-) /Minskning (+) kundfordr

Okning(-) /Minskning (+) kortfr fordringar
Okning(+) /Minskning (-) leverantorsskulder
Okning+) /Minskning (-) 6vr kortfr rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anlidggningstillgingar
Silda immateriella anliggningstillgingar
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Sélda materiella anliggningstillgingar

Placeringar i vriga finansiella anliggningstillgingar
Férindring av 6vriga finansiella anliggn tillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten

Upptagning nya lén

Amortering av skuld

Lamnat/Erhéllet koncernbidrag

Utdelning

Aktiekapital

Okning/Minskning kortfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets utgang not 18

Koncernen

2006

21 691
16 634

38 325
551
-17 156
21720
0

326
1267
-2 827
1219
21705

-25 261
340

504

-24 417

8 307

-3739

-270

-1 495
2 803

91
95
186

2005

23199
15 868

39 067

417
-17 500
21 984

-159
-1 366
-1192
-3768
15 499

11 500
-2 764

-320

-1 055
7 361

-13
108
95

Moderbolaget
2006 2005
21 697 23209
16 634 15 868
38 331 39 077
528 398
-17 156 -17 500
21 703 21975
326 -159
1323 -1 191
-2 827 -1192
1219 -3768
21 744 15 665
0 -45
0 0
-25 261 -23 307
136 0
0 0
669 479
-24 456 -22 873
8 307 11 500
-3739 -2 930
0 0
-270 -320
0 0
-1495 -1055
2 803 7 195
91 -13
95 108
186 95
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Alla belopp redovisas i kkr.

Den nya EU-anpassade drsredovisningslagen tillimpas. Sotenisbostider och koncernen anvinder den
funktionsindelade resultatrikningen. Arsredovisning och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsre-
dovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid. Redovisningsprinciperna 4r oférindrade i jimfo-
relse med foregdende ér.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden. Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

De planenliga avskrivningarna pd byggnader uppgir till 2 % - 4 % pa anskaffningsvirdet efter avdrag for
direktavskrivningar tidigare dr. Markanliggningar anskaffade 1994 eller senare har avskrivits med 5 % pa
anskaffningsvirdet.

En intern avkastningsvirdering av bolagets fastigheter gors rligen. Inga nedskrivningsbehov bedéms fore-

ligga i dess fastighetsbestind 2006.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget redovisas samtliga linekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvinds i bolagets rorelse och som innehas for lingsiktig uthyr-
ning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiske 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde

Planenlig avskrivning pa immateriella tillgdngar, fordon, maskiner och inventarier har gjorts med 20 %
pa anskaffningsvirdena. Programvaror av standardkaraktir kostnadsférs. Utgifter f6r programvaror som
utvecklats eller pa ett omfattande sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell tillging
om de har troliga ekonomiska férdelar som efter ett ar 6verstiger kostnaden. Balanserade utgifter for
forvirvade programvaror skrivs av linjirt 6ver nyttjandetiden, dock hogst fem ar. Avskrivningarna ingdr i
resultatrikningens post avskrivningar. Inga avskrivningarna har gjorts pa standardf6rbittringar eller UER
investeringar under 2006 da dessa ir fullt avskrivna per 2005-12-31.

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ir finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal (operatio-
nella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjirt dver leasingperioden.

Kundfordringar/Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgingar till det belopp som férvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osiikra kundfordringar. Fordringar med f6rfallodag mer
dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgingar, 6vriga som omsittningstillgingar.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli inbetal.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt férvirvsmetoden.

Aktuella skatteskulder virderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erliggas till skatteverket. Be-
démningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som ir aviserade och med stor
sikerhet kommer att faststillas. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas i resultat- och
balansrikningarna.

Administrationskostnaderna har uppdelats enligt f6ljande: Bland lokala administrationskostnader har upp-
tagits kostnader for uthyrning, hyresdebitering och krav och allmin hyresgistservice. Ovriga kostnader har
belastat central administration, sisom styrelsearvoden, VD och central ekonomifunktion.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transak-
tioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgo-
dohavanden, kortfristiga finansiella placeringar som dels ir utsatta for endast en obetydlig risk for virde-

fluktuationer, dels

- handlas pa en 6ppen marknad till kiinda belopp eller

- har en kortare terstdende 16ptid 4n tre &r fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Kkr
1 Hyresintikter koncernen och moderbolaget

Uthyrningsenheter Totalhyra Hyresbortfall Hyresbortfall Netto %
2006 2005 2006 2005 2006 2005 2006
Bostider 55479 54724  -319 -336 0,60 0,60 55160
Lokaler 15372 14374 =2 -1 0,02 0,01 15370
Garage/ 1 744 1731 -13 -13 0,70 0,70 1731
Carport/P-plats med el
Summa 72595 70829 -334 -350 0,50 0,50 72261
Dirutdver avseende bostider:
Kvarboendebonus -414
Komposteringsrabatter -16
Ovriga hyresrabatter -33
Summa nettohyror totalt 71798

2 Ovriga forvaltningsintikter koncernen och moderbolaget

2006
Fakturerade kundkostnader (inkasso) -20
Ersittning frin hyresgister -176
Férvaltningsuppdrag -53
Vinst vid avyttring av byggnader & mark -51
Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgdngar -149
Overnattnings- och turistligenhet 0

-449
3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under dret har inga koncerninterna inkép eller forsiljningar dgt rum.
4 Driftskostnader koncernen och moderbolaget

2006
Fastighetsskotsel och stid 4986
Reparationer 1727
Taxebundna kostnader 8733
Uppvirmning 312
Lokaladministration 2 407
Ovriga driftskostnader 1953

20118

5 Arvode och kostnadsersittning

2005
54 388
14 373

1718

70 479

-403
-16

-76

69 984

2005
-52
-220
-69

-2
-11
-354

2005
4 462
2393
8102
164
2270
1675
19 066

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstil-
lande direktrens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt
ridgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av

sidana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Koncernen 2006
Revisionsuppdrag 27
Andra uppdrag 0

27
Moderbolaget 2006
Revisionsuppdrag 23
Andra uppdrag 0

23

2005
91
26

117

2005
82
26

108

13



6 Leasingavtal koncernen och moderbolaget

Arets leasingkostnader uppgir till

2006
32
32

7 Anstillda och personalkostnader koncernen och moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Léner, ersittningar och sociala kostnader
Loner och andra ersittningar till styrelse och VD
Loner och andra ersittningar till dvriga anstillda

Pensionskostnader till VD
Pensionskostnader till 6vriga anstillda
Ovriga sociala kostnader

Avgar lonebidrag

8 Sjukfranvaro koncernen och moderbolaget
Sjukfrinvaron anges i procent av den sammanlagda ordinarie arbetstiden for varje grupp.

Samtliga anstillda
Andel langtidssjukfrinvaro

2006

4
8
12

555
3399
129
165
1 364
-624
4988

2006
7,75 %
83,20 %

9 Konsfordelning i foretagsledningen koncernen och moderbolaget

Styrelseledaméter
Kvinnor
Min

Verkstillande direktor och 6vriga befattningshavare

Kvinnor
Min

10 Planenliga avskrivningar per funktion koncernen och moderbolaget

Funktioner/tillgangsslag 2006

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter f6r dataprogram

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Markanliggningar

Inventarier, maskiner & fordon

Funktioner/tillgangsslag 2005

Immateriella anliggningstillgdngar
Balanserade utgifter f6r dataprogram
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Markanliggningar

Inventarier, maskiner & fordon

14

Fastighets-
kostnader

16

15 560
248
670

16 494

Fastighets-
kostnader

16

14 804
217
676

15713

2006

0

7

7

1

2

3
Centrala  Tot. moder-
adm/fsg k. bolaget
16 32
45 15 605
0 248
79 749
140 16 634
Centrala  Tot. moder-
adm/fsg k. bolaget
16 32
45 14 849
0 217
94 770
155 15 868

2005
37
37

2005

N

521
3130
111
259
1203
-549
4675

2005
5,40 %
38,40 %

2005
0
7
7

1
1
2

Tot.

koncernen

32

15 605
248
749

16 634

Tot.

koncernen
32

14 849
217
770

15 868



11 Balanserade utgifter for datorprogram koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
ets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

12 Jamforelsestorande poster koncernen och moderbolaget

Tidigare aktiverade projektkostnader
Forlust vid avyttring av maskiner & inventarier

13 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Rintebidrag

Rinteintikter frin dotterbolag

Ovriga rinteintikter och aterbiringar

Moderbolaget

Rintebidrag

Rinteintikter frin dotterbolag
Ovriga rinteintikter och aterbiringar

14 Bokslutsdispositioner moderbolaget

Férindring avskrivning utver plan

2006

759
0
-583
176

-654
583
-32

-103

73

2006
629
79
707

2006
155

0
396
551

2006
155
200
173
528

2006
65

15 Byggnader, mark och markanliggningar koncernen och moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inksp

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2006

739 042
20 894
=7

759 929

-144 058
-15 854
-159 912

600 017

2005

714
45

759

-622

-32
-654

106

2005
692

692

2005
110

307
417

2005
110
231

57
398

2005
35

2005

699 964
39078
0

739 042

-129 006
-15052
-144 058

594 984
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16 Markinventarier koncernen och moderbolaget

2006 2005
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde 11 11
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 11
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 -11
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 -11
Utgédende redovisat virde 0 0
17 Taxeringsvirden koncernen och moderbolaget
2006 2005
Byggnader 275 392 266 769
Mark 90 286 84 674
365 678 351 443
18 Likvida medel moderbolaget och koncernen
2006 2005
Likvida medel
Kassa 8 3
Plusgiro 175 92
Bank 3 0
186 95
19 Maskiner koncernen och moderbolaget
2006 2005
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 370 358
Inksp 0 12
Férsiljningar/utrangeringar -64 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 306 370
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -285 -256
Férsiljningar/utrangeringar 64 0
Arets avskrivningar -28 -28
Utgdende ackumulerade avskrivningar -249 -285
Utgédende redovisat virde 57 85
20 Inventarier, fordon & konst
Koncernen 2006 2005
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 7 160 7 160
Inkosp 547 0
Férsiljningar/utrangeringar -1 646 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 061 7 160
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Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -5 249 -4 508
Férsiljningar/utrangeringar 1518 0
Arets avskrivningar -720 -741
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 451 -5 249
Utgédende redovisat virde 1610 1911
Moderbolaget 2006 2005
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 6 957 6957
Inksp 751 0
Férsiljningar/utrangeringar -1 646 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 061 6 957
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -5 249 -4 508
Férsiljningar/utrangeringar 1518 0
Arets avskrivningar -720 -741
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 451 -5 249
Utgédende redovisat virde 1610 1708

21 Specifikation andelar i koncernforetag moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
andel andel andelar virde
Hotell Smégens Havsbad AB 100 100 165 165

Uppgifter om organisationsnummer och site:

Org. nr Site Eget kapital Resultat
Hotell Smégens Havsbad AB 556562-9101 Sotenis 178 19
22 Andelar i intresseforetag koncernen och moderbolag

Avser andelar i Husbyggnadsvaror, HBV, ekonomisk férening. Ingen forindring under aret.

2006 2005
Anskaffningsvirde 40 40
23 Fordringar hos koncernforetag

2006 2005
Ackumulerade virden
Ingdende virde 4080 4708
Amortering -700 -627
Utgédende ackumulerade virden 3 380 4079
varav kortfristig del 463 493
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24 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter koncernen och moderbolaget

2006 2005
Ovriga forutbetalda kostnader 560 1517
Ovriga upplupna intikter 129 499
Upplupna rintebidrag 33 10
721 2026
25 Checkrikningskredit koncernen och moderbolaget
2006 2005
Beviljad kredit 11 800 11 800
Utnyttjad kredit 4555 1855
26 Forindring av eget kapital moderbolaget
Antal A-aktier: 6 478 st
Aktiekapital ~ Reservfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 6478 20 085 20 397 3 456
Disposition enligt beslut
av drets drsstimma: 3 456 -3 456
Utdelning -270
Arets resultat 3760
Belopp vid arets utging 6478 20 085 23 582 3760
27 Eget kapital koncernen
Antal A-aktier: 6 478 st
Aktiekapital Bundna Fria Arets
reserver reserver resultat
Belopp vid drets ingdng 6478 23 047 20 426 3 440
Vinstdisposition enligt beslut
av drets drsstimma 3 440 -3 440
Utdelning -270
Forskjutning bundet/fritt kap. -46 46
Arets resultat 3732
Belopp vid arets utging 6478 23 001 23 642 3732

P4 arsstimman 2007-04-25 kommer en utdelning avseende &r 2006 pé 44,77 per aktie, totalt 290 000 kr
att foreslas. Detta belopp har inte redovisats som skuld, utan kommer att redovisas som en vinstdisposition
under eget kapital, for rikenskapsaret 2007. Utdelningarna avseende 2005 och 2004 uppgick till 270 000
respektive 320 000 kronor.

28 Obeskattade reserver moderbolaget

2006 2005
Ackumulerade 6veravskring pd byggnader 4050 4050
Ackumulerade éveravskrivning maskiner, fordon & inventarier 0 65
4 050 4115
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29 Uppskjuten skatt moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld avseende 2006
temporira skillnader

Skillnad mellan bokforda virden och

skattemissiga restvirden byggnader 11913

Skattemiissigt underskottsavdrag (28) -853

Netto uppskjuten skatteskuld 11 060
Uppskjuten skattekostnad 1374
1374

30 Langfristiga skulder koncernen och moderbolaget

Forfallotid senare in 5 ér efter balansdagen
Forfaller senare 4n 5 4r efter balansdagen
Forfaller senare 4n 1 4r men senast 5 ar efter balansdagen

31 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna semesterloner
Upplupna Fora-avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga forutbetalda intikter
Upplupna loner

Moderbolaget

Upplupna semesterloner
Upplupna Fora-avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Ovriga forutbetalda intikter
Upplupna loner

32 Stillda sikerheter koncernen och moderbolaget

For skulder till kreditinstitut och inteckningar i fastigheter:

SEB Bolan

For ovriga langfristiga skulder:
Garantiférbindelse FASTIGO

SEB Finans intridesavtal leasingkontrakt

2005

11912
-2 226
9 686
2 686
2 686
2006
71114

459 086
530 200

2006
361
1927
698
4 434

7 421

2006
361
1927
688
4 434

7 411

2006

35 000

75
2 800

2 875

2004

11 839
-3 873
7 966

900
900

2003

11512
-5 038
6 474

1300
1300

2005

121 114
404518
525 632

2005

339
16
2218
352
6198

9128

2005
339
16
2218
342
6198

9118

2005

35 000

73
2 800
2873
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SOTENASBOSTADER AB
556431-6775

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreliggas arsstimman 2006-04-25 for faststallelse

Kungshamn den 26 mars 2007
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Hakan Hansson Rune Rohdin

Heléne Stranne
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 12 apzril 2007.

N

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Sotenéisbostider AB, org nr 556431-6775

Lekmannarevisionens granskningsrapport
enligt 11 kap. 14 § aktiebolagslagen

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2006.
Granskningen har genomforts enligt god sed.

Vi har vid vér granskning funnit att bolagets verksamhet skotts pa ett andamélsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll varit
tillracklig.

Vért uppdrag har inte omfattat granskning av sérskilda forhallanden enligt uppdrag av
bolagsstdmman.

Vi har ej funnit anledning till anmérkning mot styrelseledamot eller verkstéllande direktor.

Kungshamn den 12 april 2007

B
1y

Sven-Olof Oresten Arne Kjelltgrg

Av kommunfullméktige i Sotends kommun utsedda lekmannarevisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i

Soteniisbostider AB
Org nr 556431-6775

Jag har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstiillande direktdrens forvaltning i Sotenéisbostidder AB for &r 2006. Det &r styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen, koncernredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen och
koncernredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riilkenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktdrens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren
gjort ndr de upprittat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i bolaget for att kunna
beddma om négon styrelseledamot eller verkstillande direktoren #r erséttningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren pa annat sétt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Kungshamn den 12 april 2007
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Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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Fastighetsbestand

Fastighetsomrédenas respektive firdigstillandedr, anskaffningsvirde, virdeminskniung och bokf6rda rest-
virde pa byggnader, mark och markanliggning samt taxeringsvirde per 061231 (kkr).

Fastighets-

omrade

Smedsgatan 2-4
Kvarnberget
Mejselgatan

Nya Mejselgatan
Viggabacken
Violstigen
Fyrbaksgatan et 1-3
Havsnira
Torggatan
Stenhuggaregatan

Tullstigen/Sandbogengatan

Varvsgatan
Tangenvigen 2A
Krongatan
Skyttevigen 1
Skyttevigen 2
Skytteviigen 3
Skyttevigen 1-3
Bétsmansgatan
Bjorkemyrsgatan
Havsbadet
Lisidan
Templargatan
Sitthagen 8
Rockeskirsg et 1-4
Husholmsgatan
Tryggogatan
Képmansgatan 16 A-D
Langelidsvigen
Kantarellvigen
Smorsoppsstigen
Champinjonstigen
Torsgatan
Skolgatan
Képmansgatan 39
O Skalberget et 1-3
Bivergatan
Hunnebovigen
Banjovigen 2
Képmansgatan 4
Képmansgatan 26
Lyckogatan 7
Lyckogatan 9
Lyckogatan 7-9
Eklidsgatan 1
Munkebergsgatan
Dinglevigen
Strandvigen
Klockaregatan

Klockaregatan/Herdegatan

Bjornbirsvigen

Skolgatan 14

Summa

Firdig- Anskaftn.-

stilln. ar

1993-1996
1993-2002
1968-2003

1989
1978-2005

1980
1984-2005
2002-2006
2002-2004

1992

2005
1988-1997
1986-1997

1991
1969-1997
1971-1997

1982
2000-2002
1986-2003
1988-1997
2002-2006
2004-2006

1991

1985

1988

1991
1991-2003
1966-2005
1979-2006
1982-2006
1986-2003
1987-2005
1990-1997
1990-2003
1990-2001
1990-1997

1994
1986-2003

1984
1987-2001
1985-2006
1964-2006
1971-2001
2000-2002
1977-2002

1992
2004-2006
1987-2006
1988-2006
1991-2006
1993-2006

2006

virde

9927
70 097
7979
8052
30 358
14 557
47 180
9358
14 670
4094
2573
17 602
4789
7371
792
764

4 485
745
11760
16 392
42229
30701
11263
1798
74 440
47 893
12 475
3911
14 293
22 647
10 529
10 757
10 736
22 230
1141
42 637
1932
7 499
3716
3002
9965
929
806
591
2215
17721
17 116
23531
7 940
14 679
1221
1500

757 587

Virde-
minskning

2099
14 867
2537
2 040
4 600
4790
14 841
686
1082
839
53
4717
1178
1 694
266
257
1526
80

3 367
4123
4080
1692
2 640
685
19 139
10 129
2741
1269
1955
8 409
3013
2908
2 479
5410
235
10 145
355
1354
1483
815
1816
278
358
62
642
3956
678
3303
2005
3299
242

1

163 221

Bokfort Taxvirde Byggnads-
Restvirde totalt virde
7 828 5813 4957
55 230 0 0
5 442 21 549 17 558
6012
25758 19 164 15633
9767 13726 11 200
32 339 36 435 22950
8672 1658 1 456
13 588 5102 4801
3255 2335 2089
2520 1432 663
12 885 6984 5928
3611
5677 2585 2188
525 2 637 2175
507 2503 2023
2959 3703 3 049
665
8393 10 506 6414
12 269 12 462 7 647
38 149 10 331 8 600
29 009 9 685 8 600
8623 4115 3493
1113 983 827
55 301 39 630 27 845
37 764 17 187 14 378
9735 3772 3110
2 641 6338 5108
12 338 7791 6320
14238 11709 8 655
7516 13 742 9395
7 849
8 256 4808 4024
16 820 10 054 8775
905 742 351
32 492 19 483 13 687
1577 1972 1 636
6 145 7897 6516
2233 2 060 1724
2187 1531 1267
8 150 Ingér i Kopmansg 16
651 2424 1 960
448 2528 2128
530
1573 2968 2 407
13765 6 740 5600
16 437 4374 3 864
20 228 4 388 3 605
5934 7532 4162
11379 11 644 6182
979 656 442
1499
594 366 365 678 275392
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Femarsoversikt

Forvaltat bestand 2006 2005 2004 2003 2002
Antal bostider 1079 1068 1 064 1051 1051
Antal lokaler 55 54 52 50 48
Antal garage 402 402 402 402 402
Bostadsyta m2 75710 75090 74931 73 963 73 963
Lokalyta m2 15518 14 749 16 198 13 813 13 328
Garageyta m2 7761 7761 7 748 7 748 7 748
Genomsnittshyra for bostider

Kallhyra per m2 746 746 732 715 692
Brinsle per m2 105 92 92 92 92
Summa kr/ m2 851 838 824 807 784
Ekonomi (kkr)

Rorelsens intikter 71798 69 984 68017 64 442 60 799
Underhéllskostnader 7 954 6553 5650 5001 4006
Driftskostnader 20118 19 066 18 103 16 956 14 200
Rintekostnader 17 156 17 500 21 255 23 312 24922
Rintebidrag 155 110 57 68 200
Avskrivningar 16 634 15 868 14 266 10 495 9501
Fastighetsskatt 2197 2185 1 866 1 880 1784
Langfristiga laneskulder 530 200 525977 522830 497324 496713
Eget kapital 53 905 50416 47 280 44 064 40 750
Obeskattade reserver 4050 4115 4150 4150 4150
Balansomslutning 617 634 611371 603029 574715 558311
Hyresbortfall/Outhyrt 334 350 383 769 906
Aktiekapital 6478 6478 6478 6478 6478
Aktieutdelning 290 270 320 320 320
Likviditet % 1) 14 % 19 % 13 % 54 % 64 %
Soliditet % 2) 9,2 % 9,0 % 8,5 % 8,2 % 7,8 %
Direktavkastning pé tot kapital 3) 6,2 % 6,8 % 6,6 % 6,8 % 6,8 %
(")vrigt

Antal anstillda 15 15 15 15 16
Nyproduktionsvolym mkr 27 24 52 18 15

1) Omsiteningstillgingar / kortfristiga skulder
2) Eget kapital inkl reserver / totalt kapitak
3) Driftnetto/ totalt kapital
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